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Regulamin
zasad wyboru wykonawcow, ustugodawcow i dostawcow
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” w todzi

§1.

[Postanowienia ogdlne]
Niniejszy regulamin okresla zasady przygotowania, przeprowadzenia oraz
rozstrzygniecia postepowania prowadzonego przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa (dalej:
,Spotdzielnia”), ktérego celem jest wybdr wykonawcy, ustugodawcy lub dostawcy dla
realizacji rob6t budowlanych, inwestycji, ustug lub dostaw (dalej: ,zamodwienia”).
Celem regulacji jest zapewnienie przejrzystosci, gospodarnosci, réwnego traktowania
podmiotéw oraz wyboru oferty najkorzystniejszej dla Spotdzielni.
Postepowanie prowadzone jest zgodnie z zasadami prawidtowego zarzgdzania
mieniem Spotdzielni oraz w interesie jej cztonkdw.

§2.
[Wytqczenie stosowania regulaminu]

Postanowienia niniejszego regulaminu nie majg zastosowania dla zamdwien, ktérych
jednorazowa lub roczna wartos$¢ brutto nie przekracza:

a) 2% funduszu remontowego przeznaczonego na cele remontowe w danym roku —

dla zamowien i zamierzen realizowanych ze srodkoéw tego funduszu,

b) 0,5% planowanych rocznych kosztédw eksploatacji — dla pozostatych zamierzen.
Dla zamowien spetfniajacych kryteria okres$lone w ust. 1 Spoétdzielnia dokonuje
wyboru ich realizatora na podstawie ogdlnej znajomosci rynku z pominieciem
przetargowych lub ofertowych trybéw wyboru opisanych w niniejszym regulaminie.

§3.

[Tryby wyboru]
Wykonawcow, ustugodawcédw lub dostawcow wytania sie w trybie:
1) przetargu nieograniczonego,
2) przetargu ograniczonego,
3) zapytania ofertowego,
4) indywidualnych negocjacji,
5) zamowienia z wolnej reki.
Wykonawcdéw zadan lub zamierzen inwestycyjnych wytania sie w drodze przetargu.
Szczegdlny tryb przetargowy, okreslony w punktach 1 i 2 ustepu 1, ma zastosowanie
w szczegolnosci do wytonienia wykonawcow robdt remontowych okreslonych
w rocznym planie remontéw. Szczegdtowy przebieg tego postepowania opisujg
postanowienia §11-§13.
Metoda wyboru wykonawcow okreslona w ust. 1 punkt 4 (indywidualne negocjacje)
ma zastosowanie w szczegdlnosci do wyboru wykonawcow w drugim etapie
postepowania, o ktorym mowa w ust. § 13 ust. 3 (wybdr oferentéw do bazy
wykonawcow).

§4.
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[Komisja przetargowa]
Do przygotowania i przeprowadzenia przetargdw i rozstrzygania konkursow ofert
Prezes Spdtdzielni powotuje, zarzgdzeniem, komisje przetargowg w sktadzie co
najmniej trzyosobowym, z udziatem przynajmniej jednego cztonka Zarzadu.
Cztonek komisji przetargowej zobowigzany jest rzetelnie i obiektywnie wykonaé
powierzone mu czynnosci, kierujgc sie przepisami prawa, posiadang wiedzg
i doswiadczeniem.
Pracami komisji przetargowej kieruje wybrany z grona jej cztonkow przewodniczacy.
Do waznosci czynnosci podejmowanych przez komisje przetargowa na posiedzeniach
konieczna jest obecnos$¢ co najmniej trzech cztonkdw komisji przetargowe;j.

§ 5.
[Ogtaszanie przetargu]

Przetarg ogtasza Zarzad Spétdzielni w sposéb umozliwiajgcy dotarcie do mozliwie
najwiekszej liczby oferentdw, przy wykorzystaniu kanatéw informacyjnych, takich jak:

1) ogtoszenie prasowe,

2) ogtoszenie na stronie internetowej Spétdzielni,

3) ogtoszenie w jednym z portali branzowych.
Procedury zwigzane z ogtoszeniem i przeprowadzeniem przetargow prowadzi sie
z zachowaniem formy pisemnej lub w postaci elektroniczne;.
Zarzad ogtaszajac przetarg okresla w szczegélnosci:

1) przedmiot przetargu,

2) tryb przetargu,

3) forme sktadania ofert,

4) miejsce oraz termin sktadania ofert, date otwarcia ofert oraz date zakonczenia

przetargu,

5) termin wykonania przedmiotu przetargu,

6) istotne elementy, jakie powinna zawierac oferta,

7) dane osoby wyznaczonej do kontaktéw w sprawie przetargu.
Na istotne elementy oferty sktadajg sie w szczegdlnosci:

1) cena lub parametry cenotwdrcze wymagane przy kosztorysowaniu prac,

2) gwarancja,

3) ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej wykonawcy,

4) referencje.
Ogtoszenie o przetargu moze dodatkowo zawiera¢ specyfikacje istotnych warunkéw
zamoOwienia lub miejsce jej odbioru. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia
zawiera:

1) nazwe i adres Spétdzielni,

2) okreslenie przedmiotu robot, dostaw lub ustug,

3) termin wykonania robdt, dostaw lub ustug,

4) informacje o oswiadczeniach i dokumentacji, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy

w celu potwierdzenia spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu,

5) sposéb finansowania robdt, dostaw lub ustug,

6) opis sposobu przygotowania ofert,

7) termin sktadania ofert,

8) termin wyboru wykonawcy.

§6.
[Podstawowe kryteria dotyczqgce oferentow]
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W postepowaniu przetargowym mogg bra¢ udziat oferenci, ktorzy:

10.
11.

1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci,
jezeli przepisy ogolnie obowigzujgce przewidujg obowigzek posiadania takich
uprawnien,

2) posiadajg niezbedng wiedze, doswiadczenie, potencjat techniczny oraz
wykwalifikowang kadre, dajgcg gwarancje nalezytego i terminowego wykonania
zamowienia,

3) znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamoéwienia.

§7.
[Przebieg przetargu — zasady ogdlne]
Postepowanie majace na celu wytonienie wykonawcy, ustugodawcy lub dostawcy
moze odbywac sie w formule:
a) jednoetapowej,
b) wieloetapowe].
O wyborze formuty postepowania decyduje Zarzad Spoétdzielni ogtaszajgc przetarg.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. a), komisja przetargowa dokonuje otwarcia
ofert, ich merytorycznego rozpatrzenia, a nastepnie wyboru oferenta.
W przypadku przyjecia formuty wieloetapowej komisja przetargowa w pierwszym
etapie dokonuje otwarcia ofert, wskazuje oferentéw przechodzacych do drugiej czesci
przetargu oraz zawiadamia ich o termie kolejnego etapu postepowania.
odrzucenie oferty w pierwszej cze$ci moze nastgpi¢ z powodu:
— niespetnienia wymogow formalno-prawnych,
— dwukrotnego zawyzenia lub zanizenia wartosci robét w stosunku do innych
wykonawcow,
— braku wiarygodnosci oferenta.
Kolejny etap prowadzony jest przez komisje przetargowg w trybie negocjacji
indywidualnie z kazdym wskazanym w pierwszej czesci oferentem. Kolejne etapy majg
na celu w szczegdlnosci:
1) ustalenie sposobu realizacji zamdwienia,
2) zbadanie potencjatu oferenta oraz jego fachowosci,
3) ustalenia ostatecznej ceny przedmiotu zamdwienia,
4) w przypadku nieobecnosci oferenta na drugiej czesci przetargu przyjmuje sie
cene ustugi zawartg w jego ofercie pisemne;j.
W celu doprecyzowania warunkdw umowy dopuszcza sie wprowadzenie kolejnych
etapdéw, prowadzonych na zasadach okreslonych w ust. 6.
Ze swoich czynnosci komisja sporzadza protokot. Dopuszcza sie sporzgdzenie jednego
protokotu z catego wieloetapowego przetargu.
W przypadku postepowania wieloetapowego protokot winien zawierac:
1) wykaz oferentéw wytypowanych do dalszej czesci postepowania,
2) wskazanie dat kolejnych czesci postepowania.
Komisja przetargowa proponuje wykonawce robdt, wskazujgc go w protokole.
Przewodniczacy komisji przetargowej przedstawia protokot Zarzadowi, ktory
zatwierdza wyboér dokonany przez te komisje.
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§ 8.
[Uniewaznienie przetargu]

Przetarg uniewaznia sie, gdy:

w

1) nie wptynety co najmniej dwie wazne oferty,

2) cena najkorzystniejszej oferty przewyzisza kwote, ktérg Spoétdzielnia przeznaczyta
na sfinansowanie zamowienia,

3) nastgpita zmiana okolicznosci, powodujgc ze prowadzenie przetargu lub realizacja
zamoéwienia — czego nie mozna byto wczesniej przewidzie¢ — nie lezy w interesie
Spotdzielni.

§09.
[Przetarg ograniczony]

1. Przetarg ograniczony organizuje sie, jezeli przedmiotem przetargu sg zamodwienia,
w ktérych specjalizuje sie waska grupa wykonawcdéw, ustugodawcéw lub
dostawcow, dajgcych gwarancje nalezytego wykonania przedmiotu przetargu.

2. Przetarg ograniczony to tryb postepowania, w ktérym oferty mogg sktadac
wykonawcy zaproszeni do udziatu w postepowaniu.

3. Spotdzielnia zaprasza do sktadania ofert wykonawcdéw, w liczbie nie mniejszej
niz 3.

4. Do przetargu ograniczonego stosuje sie odpowiednio postanowienia niniejszego
regulaminu dotyczace przetargu.

§ 10.

[Zapytanie ofertowe]
Zapytanie ofertowe stanowi uproszczony tryb wyboru wykonawcy, dostawcy lub
ustugodawcy, stosowany w przypadkach, gdy wartos¢ lub charakter zaméwienia nie
uzasadnia przeprowadzenia przetargu.
Zapytanie ofertowe sporzadza sie w formie pisemnej lub elektronicznej i powinno
ono zawierac co najmniej:
1) opis przedmiotu robot, dostaw lub ustug,
2) termin realizacji,
3) kryteria wyboru oferty,
4) termin i sposob sktadania ofert,
Zapytanie ofertowe kieruje sie co najmniej do dwdch podmiotéw.
Do rozstrzygniecia postepowania ofertowego stosuje sie odpowiednio postanowienia
§4 dotyczacego komisji przetargowe;j.
Wybdr wykonawcy w trybie zapytania ofertowego nastepuje na podstawie
poréwnania ztozonych ofert i wymaga zatwierdzenia przez Zarzad Spétdzielni.
Z przeprowadzonego postepowania komisja sporzgdza krotkg notatke lub
zestawienie ofert, stanowigce zatgcznik do dokumentacji zamdwienia.

§ 11.
[Baza wykonawcow — termin wyboru oferentéw]
Wyboru oferentéw do bazy wykonawcéw dokonuje sie w terminie, ktory zapewni
wykonanie zamierzen remontowych okresSlonych w rocznym planie, nie pdziniej
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jednak niz do konca pierwszego kwartatu roku objetego planem remontéw, z
zastrzezeniem ustepow 2 i 3.

Wyboru wykonawcow planowanych robdt remontowych dokonuje sie po
zatwierdzeniu planu remontow na dany rok.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wybor wykonawcow moze nastgpic¢ przed
zatwierdzeniem planu remontéw. W takim przypadku wybor opiera sie o zakres
rzeczowy projektowanego planu remontéw (prowizorium), w ramach srodkow
finansowych wynikajgcych z ostatniego zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg odpisu
na fundusz remontowy.

O przetargu na wybor wykonawcow i terminach posiedzenia komisji przetargowej
Zarzad powiadamia Prezydium Rady na 7 dni przed planowanym terminem
rozstrzygniecia przetargu, ktére moze oddelegowaé co najmniej jednego cztonka
Rady Nadzorczej do obserwacji prac Komisji przetargowej. Nieobecnos¢
przedstawicieli Rady Nadzorczej nie wstrzymuje prac komisji przetargowe;j.

§12.

[Baza wykonawcow — zwotanie przetargu]
Do ogtoszenia przetargu na wybdr wykonawcéw robdt remontowych stosuje sie
odpowiednio postanowienia niniejszego regulaminu dotyczace przetargu, okreslone
w paragrafie 5.
Ogtoszenie o przetargu zawiera dodatkowo:
1) podziat na rodzaj lub typ robdt remontowych,
2) zakres robot remontowych.

§13.
[Baza wykonawcow — zasady wyboru]
Wykonawcdéw robdt remontowych wybiera sie z podziatem na typy robot.
Dopuszcza sie dokonanie wyboru kilku wykonawcow na jeden typ robdt
remontowych, ustalajgc koszty jednostkowe bgdZ parametry cenotwodrcze. Wybrane
w ten sposdb podmioty gospodarcze zostajg wpisane do bazy wykonawcéw.
W sytuacji, o ktérej mowa w ustepie 2, wyboru wykonawcy konkretnego zamierzenia
remontowego okreslonego w rocznym planie remontdw dokonuje sie w drugim
etapie, w drodze indywidualnych negocjacji prowadzonych z oferentami wpisanymi
do bazy wykonawcow.
Drugi etap postepowania przeprowadzony jest w szczegdlnosci w celu:
1) doprecyzowania ceny i warunkow prac remontowych,
2) wytonienia  wykonawcy  zapewniajgcego  najkorzystniejsze  wykonanie
konkretnego zamierzenia remontowego,
3) podziatu zamierzen remontowych miedzy wykonawcéw w przypadku, gdy ich
liczba, w ramach danego typu robét tego wymaga lub na to pozwala,
4) zbilansowania prac remontowych pomiedzy wykonawcéw w celu ich
terminowego wykonania.

§14.
[Baza wykonawcow — zasady zlecania robét budowlanych]
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1.

Roboty remontowe i inwestycyjne zlecane s3 wykonawcom w drodze umowy o roboty
budowlane, zgodnie z przyjetym do stosowania wzorem umownym.

WzAr umowy wymaga zatwierdzenia przez obstuge prawng Spaétdzielni.

Rejestr umow prowadzi kierownik lub wskazany przez Zarzad pracownik pionu
techniczno-remontowego Spétdzielni.

§ 15.
[Wybor wykonawcow robot inwestycyjnych]
Wykonawcdw robdt inwestycyjnych wytania sie w trybie przetargu, o ktérym mowa
w §3 ust 1, pkt 1 lub pkt 2 niniejszej regulacji.
Przetarg na wykonawce robdt inwestycyjnych rozstrzyga sie po wykonaniu
dokumentacji projektowe;.

§ 16.
[Zlecenia z wolnej reki]

W przypadku zamowien z wolnej reki dotyczacych robdt remontowych parametry

cenotworcze stuzgce do wyceny tych robét lub ich ostateczna wycena nie moga by¢

wyzsze niz Srednie parametry lub wartosci przyjete w publikacji ,,SEKOCENBUD".

Zarzad moze zleci¢ z wolnej reki roboty remontowe w przypadku, gdy:

1) zaszta koniecznos$¢ usuniecia awarii, ktéra stwarza zagrozenie dla mienia lub
zycia ludzkiego,

2) wybrani w przetargu na roboty remontowe wykonawcy uchylajg sie od
podpisania umowy. W powyzszym przypadku, po uzgodnieniu z odpowiednig
Komisja Rady Nadzorczej, pozostawia sie Zarzadowi wybdér wykonawcy
gwarantujgcego rzetelne i terminowe wykonanie robét.

§17.
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Pétnoc” w dniu 29 kwietnia 2026 roku roku uchwatg nr 34/2026 i
obowigzuje od dnia jego uchwalenia.
Tracg moc zasady zlecania robét remontowych i inwestycyjnych uchwalone przez
Rade Nadzorczg w dniu 24 stycznia 2006 roku uchwatg nr 8/VI1/06.

Oryginat dokumentu w formie papierowej dostepny jest w siedzibie Spotdzielni.
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