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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Retkinia-Potnoc” w Lodzi

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spoéldzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Retkinia-Potnoc”, zwana jest dalej
Spotdzielnia.

§2
1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto £.odz.
2. Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskie;j.
3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw oraz ich
rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej,

2) obsluga nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) zagospodarowanie, kupno i1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje przez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czltonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow odrebnej
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w §4 Spotdzielnia prowadzi:
1) dziatalno$¢ w zakresie budownictwa mieszkaniowego 1 uzytkowego,
2) zarzad nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umow zawartych z wihascicielami (wspotwiascicielami) tych nieruchomosci,
3) dzialalno$¢ spoteczng i kulturalng.

§6
1. Spoéldzielnia dla bezposredniej realizacji celu, o ktérym mowa w §3 moze w szczegdlnosci:
1) nabywac potrzebne jej nieruchomos$ci na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
2) prowadzi¢ wykonawstwo wtasne,
3) prowadzi¢ inng dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach i w niniejszym statucie.
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I1.

Spoldzielnia moze w tym celu wspoldziala¢ na podstawie umoOw =z organizacjami
spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi lub gospodarczymi zajmujacymi si¢
problemami mieszkalnictwa. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami
spotdzielnie 0osob prawnych, spotki prawa handlowego i spotki cywilne.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej i
utworzenia lub przystapieniu do innych organizacji spétdzielczych i gospodarczych jest Walne
Zgromadzenie.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkow.

CZE.ONKOWIE SPOLDZIELNI ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

Czlonkostwo w Spoldzielni

§7
Czlonkiem Spétdzielni:

1) jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub miata

ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wiasnosci”.

2) sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie
ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegoprawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3) Czionkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spoidzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Ust 1 pkt 1) oraz ust. 1 pkt 3) niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacym, o ktérych mowa w art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub do
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art.
27" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrgbnej
whasnosci lokalu. Witascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem Spoéidzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wihasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jednaz nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego
przez Spotdzielnig, osoby, o ktorych mowa w zd. 1, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petlnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwaw Spoétdzielni.
Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i1 licytanta, z zastrzezeniem ust. 1-4 niniejszego
paragrafu.
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§8
1. Cztonkostwo w Spoidzielni powstaje z chwila, :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktéorych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigcej niz jedna osoba;

2. Cztonkostwo wtascicieli lokali powstaje na podstawie przyjecia uchwatg Zarzadu.

§9

1. Zarzad prowadzi rejestr czilonkéw, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe isiedzibe),
nr PESEL, wysoko$¢ wniesionych wktadow ze wskazaniem czy jest to wktad mieszkaniowyczy
budowlany, zmiany tych danych, date nabycia czlonkostwa oraz date utraty czilonkostwa lub
jego ustania.

2. Czlonek Spoétdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladad
rejestr.

2. Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spéldzielni oraz przyjecia w poczet

czlonkow
§10
1. Warunkiem przyj¢cia w poczet cztonkow Spotdzielni wtasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji
cztonkowskie;j.

2. Deklaracja powinna by¢ ztozona, pod rygorem niewaznos$ci, w formie pisemne;.

3. Deklaracja powinna by¢ podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo, zawierac jej imie
1 nazwisko, nr PESEL 1 miejsce zamieszkania, a jezeli ubiegajacymsi¢ jest osoba prawna — jej
nazw¢ 1 siedzibg, NIP, adres lokalu oraz stwierdzenie jaki typ lokalu: (mieszkalny czy
uzytkowy), adres korespondencyjny, dane kontaktowe: nrtelefonu, e-mail.

4. Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub osobe o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnos$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

5. Organem Spoéidzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji cztonkowskiej podpisem
dwoch cztonkow Zarzadu Spoldzielni lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

6. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od
dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad Spoéidzielni powinien zawiadomi¢ zainteresowang
osobge pisemnie w ciggu 14 dni od daty podj¢cia uchwaty.

5
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Ustanie czlonkostwa

§11

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek okoliczno$ci wskazanych w art. 3 ust. 6-7 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Ponadto cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku:

a) wystgpienia cztonka bedgcego wiascicielem lokalu za wypowiedzeniem,

b) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§12

Czlonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spoéidzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢
dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujacego po dniu, w ktorym oswiadczenie o wypowiedzeniu dotarto do
Spotdzielni. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.
Za date wystgpienia cztonka ze Spoéldzielni, uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§13

Skresla si¢ z rejestru cztonkow:

1) cztonka zmartego — ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita Smier¢;
2) osobe prawng bedaca cztonkiem — ze skutkiem od dnia ustania osobowosci prawne;.

4. Prawa i obowigzki czlonkow

§14

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkdéw rowne.

1.

§15
(skreslony)

§16

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni, o ile posiada petng zdolnos¢ do
czynnos$ci prawnych,

2) czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni 1 zgtaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscig oraz zadania ich rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoétdzielni,

3) udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w trybie
przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku
obrad oznaczonych spraw zgodnie z §107 ust. 6 1 7 statutu,

4) otrzymania odpisu statutu i wydanych na jego podstawie regulamindéw oraz kopii uchwat i
protokotéw organdw Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi z zastrzezeniem
ust. 2,

5) zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatania,

6



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Retkinia-Potnoc” w Lodzi

6) otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

7) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub postanowieniami statutu,

8) korzystania ze §wiadczen Spotdzielni w zakresie jej dziatalnosci statutowe;,

9) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich wspdlnych
pomieszczen, terendow, urzadzen 1 ustug Spoéidzielni na zasadach okreslonych w
regulaminach uchwalanych przez organy Spotdzielni,

10) zadania zawarcia, na warunkach okreslonych statutem, umowy:

a) o ustanowienie i1 przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktorego czionkowi
przystuguje spotdzielcze prawo wlasnosciowe lub lokatorskie,
b) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

11)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomo$ci w czgéciach przypadajacych na dany lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

12) korzystania z innych praw okreslonych w statucie 1 ustawach.

2. Spotdzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéidzielni i przez to wyrzadzi
Spoldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Czlonek, ktéremu
odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw wskazanych w ust. 1 pkt 4 niniejszego
paragrafu, z wyjatkiem statutu i regulamindw uchwalonych na jego podstawie, pokrywa
cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

4. Cztonek Spoétdzielni, ktory zapoznat si¢ z dokumentami wskazanymi w ust. 1 pkt 4 obowigzany
jest do zachowania w poufno$ci pozyskanych informacji i dokumentow.

§17
Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na nim regulamindéw oraz
uchwat organow Spoéldzielni,

2) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spoéldzielni oraz wspotpracowaé nad
doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty ustalone zgodnie z przepisami ustawy lub statutu, zwigzane z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

5) dbac o dobro 1 rozwdj Spotdzielni oraz o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

6) zezwoli¢ niezwlocznie na wstep do lokalu na zadanie Spoétdzielni, jezeli jest to niezbednedo
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, a takze w celu wyposazenia
lokalu, budynku lub jego cze¢sci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

7) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu i
wyposazenia technicznego lokalu, odczytu urzadzen pomiarowych oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania, a takze wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego, pod rygorem utraty ewentualnych roszczen w stosunku do
Spotdzielni,

8) niezwlocznie zawiadomi¢ Zarzad na piSmie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej 1 wniosku o zawarcie umowy o lokal oraz o kazdej zmianie swego adresu
zamieszkania (do korespondencji) pod rygorem pozostawienia w aktach Spoétdzielni pism
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skierowanych do cztonka ze skutkiem dorgczenia,

9) niezwlocznie zawiadomi¢ Zarzad na piSmie o ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia malzenstwa, a takze §mierci matzonka, jezeli prawo do lokalu przystugiwato
obojgu matzonkom,

10) niezwtocznie zawiadomi¢ Zarzad na pismie o zbyciu lub nabyciu wiasnosciowych prawdo
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w zasobach Spoldzielni i dorgczenia
Spoétdzielni umowy lub orzeczenia sadu,

11) niezwlocznie zawiadomi¢ Zarzad o zmianach ilosci 0s6b zamieszkujacych lokal,

12) utrzymywac swoj lokal 1 czg$ci wspdlne nieruchomosci w nalezytym stanie,

13) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposdb nie utrudniajacy korzystania z
nich przez innych,

14) korzysta¢ z uzytkowanego lokalu w sposob zgodny z jego przeznaczeniem,

15) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o
ustanowieniu prawa do tego lokalu (przydziale),

16) wykonywa¢ inne obowigzki okre§lone w ustawie lub statucie.

§18
(skreslony)
A. Wpisowe i udzialy
§19
(skreslony)
B. Wklad mieszkaniowy i budowlany
1) Wklad mieszkaniowy
§20

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoéidzielnie¢ pomocg ze Srodkéw publicznych
(umorzeniem czg$ci kredytu zaciggnigtego przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu) lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢
wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnig¢tego przez spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ oustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§21

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
techniczne;j i kosztorysu,
2) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielni¢ nie pozniej niz w
terminie 6 miesi¢cy od oddania budynku do uzytkowania.

§22
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Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w
umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wkiaduoraz
wysokosci 1 termindéw wnoszenia przez osobg zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§23

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§24

Jesli umowa o budowe lokalu zostatla rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktora Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzana jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej po rozwigzaniu poprzedniej umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jej lokal.

§25

Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokoéci, o ktorej mowa w art. 11 ust. 2° ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej
na nig czesci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

2) Wklad budowlany przy odre¢bnej wlasnosci lokalu

§26
(Skreslony)

§27

Ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) i rozliczenia kosztow inwestycjimieszkaniowych
poszczego6lnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
techniczne;j i kosztorysu,

2) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielni¢ nie pozniej niz w
terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu
roszczenie Spotdzielni o uzupetienia wkiadu budowlanego wygasa.

§28

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktéorych ma by¢ ustanowiona odrgbna
wiasno$¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o budowe lokali
zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminow
wnoszenia przez osobe zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§29
9



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Retkinia-Potnoc” w Lodzi

Wnoszenie wktadu budowlanego przez osobe moze by¢ rozlozone na raty. Wysokos$¢ i1 terminy
wnoszenia rat okresla Zarzad.

§30

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow budowy i1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§31

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu,
osoba, z ktorg Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wktad
budowlany albo jego czgs¢ w wysoko$ci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy
oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na
jej lokal.

§32
(Skreslony)

§33
(skreslony)

3) Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§34

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spoétdzielnia
rozlicza warto$¢ rynkowa tego lokalu zgodnie z art. 11 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§35

1. W przypadku wygasniecia spoéldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia, z
zastrzezeniem ust. 3, wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu, jednakze
przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spoéltdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnig.

2. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptatanaleznosci z tytulu
wygastego prawa nastepuje po zawarciu aktu notarialnego

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, cz¢s¢ wkitadu budowlanego, roszczenia wzajemne
wobec cztonka, ktoremu przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu z tytulu niewniesionych
optat za uzywanie lokalu oraz innych nalezno$ci przystugujacych Spoétdzielni (m. in. koszt
ustalenia warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego), a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielnigna sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwot¢ niesplaconegokredytu wraz z odsetkami.

C. Tytuly prawne do lokali

1) Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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§36

Spoéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, moca ktorej Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest to prawo, lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ opfaty okre§lone w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, statucie oraz
regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Spoéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkaniowego powstaje z datg zawarciaumowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ktoérej mowa w ust.
1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czg¢sci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
cztonkiem inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§37

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nowo realizowanym budynku Spoéldzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac
strony, do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawado
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) dane dotyczace wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, termin oddania/odbioru
lokalu, termin 1 wysoko$¢ wptat na wktad mieszkaniowy,

5) warunki rozwigzania umowy o budowe lokalu,

6) inne postanowienia okreslone przez strony.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosiwktad
mieszkaniowy zgodnie z postanowieniami §20 statutu.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢gcy od dnia oddania budynkudo
uzytkowania.
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§38

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji powstanie roéznica pomiedzy
warto$cig wstgpnie a ostatecznie ustalonego wkladu mieszkaniowego, uprawnionym lub
zobowigzanym z tego tytutu jest czlonek, ktéremu w chwili dokonania rozliczenia przystuguje
tytut prawny do lokalu lub z ktérym Spoéldzielnia zawarta umowe o budowe lokalu.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

Spotdzielni lub Spotdzielnie.
Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w §37 ust. 1 statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,chyba
Ze strony w umowie postanowig inaczej.

§39
(skreslony)

1.1) Obowigzki malzonkéw w przypadku:

a) rozwodu

§40

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod
lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w §90ust 1 statutu.

b) Smierci wspolmalzonka

§41
. Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

1.2) Wygasniecie prawa do lokalu

§42

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie.

. W ciaggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spoéldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktoére
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§43
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(Skreslony)

§44
(skreslony)

§45
(skreslony)

§46
(skreslony)

2) Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§47
Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoéidzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ust. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielni¢ o nabyciu
prawa.

§48

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z
adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§49

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

3. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis z tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§50

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania zlokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby
wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

§51

13



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Retkinia-Potnoc” w Lodzi

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

2.1) Wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§52

W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w §90 ust. 1-2 1 §98 statutu,
razacego lub uporczywego wykroczenia osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej. §49
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§53

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoéidzielnia jest obowigzana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w §35 ust. 3 oraz z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowigzek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§54

W ciaggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodza, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzyobowigzek
dostarczenia innego lokalu

3) Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§55

Prawo odrebnej wlasno$ci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz dysponowania lokalem, w
szczegoOlnosci do zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania a takze do
korzystania z nieruchomosci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami
statutu.

§56

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu w nowo realizowanym
budynku Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne;j
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pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, powybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okres$lenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie tytutu prawnego Spoétdzielni do nieruchomosci gruntowej pod budynkiem,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego i terminu jego wplaty,

7) termin ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy,

8) termin ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu na rzecz cztonka oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztow, w tym oplat notarialnych, kosztow zatozenia ksigegi wieczystej
1 wpisu do ksiggi wieczystej,

9) warunki rozwigzania umowy o budowe lokalu,

10) inne postanowienia okreslone uchwata Rady Nadzorczej.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie 1
w umowie, o ktérej mowa w ust. 1.

§57

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupehienie wktadu budowlanego
wygasa.

§58

Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje ekspektatywa wiasnosci.

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong

czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkitad budowlany albo jego
czgsSC.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

N —

§59

I. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub Spoétdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w ust. 1
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali warunkoéw umowy
okreslonych w §56 ust. 1 pkt 1 i1 6, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§60

Zasady wnoszenia i ustalania wktadéw budowlanych okreslone postanowieniami statutu,stosuje si¢
odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu, z tym ze czlonek jest obowigzany wnie$¢ pelny
wktad przed zawarciem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
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§61
(Skreslony)

§62

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktoérej mowa w §56 ust. 1 statutu albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wilasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w §56 ust. 1 statutu, ktore wspdlnie z nim ubiegajasi¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§63

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z
nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialdéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktoérej mowa w ust. 1.

§64
Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§65

Wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci
lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§66

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposoOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przezswoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym,
Zarzad Spoéidzielni, na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazylokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§67

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udzialdéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali. Do
podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni spotdzielczych praw dolokali.
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Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrgbniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnosci ostatniegolokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spoétdzielnia w
terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okre§lonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci zawiadamia o tym na pismie wtascicieli
lokali w tej nieruchomosci.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wilasnosci ostatniego lokalu wiekszo$¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wedhug wielko$ci udzialdéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje si¢ odpowiednio
art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwcal994 r. o wiasnosci lokali.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub w ust. 3:

1) ustaje czionkostwo wtascicieli lokali. Z ta chwila wilasciciel lokalu staje sig
wspotwiascicielem srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktorym mowa w
art. 6 ust. 3 ustawy, w wysokos$ci odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udzialowi
we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej. Wysokos¢ tego udziatuustala si¢ na podstawie
ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkéw funduszuremontowego, o ktorych mowa w
§135 ust. 1 pkt 2 statutu, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

2) Spoéldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i
wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Przepis ust. 5 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio do wlasciciela lokalu, ktéry nie byt czlonkiem
Spoétdzielni.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

§68

Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w budynkach Spotdzielni.

§69

Lokal mieszkalny, ktorego odrgbna wilasno$¢ zostata ustanowiona na rzecz czlonka, moze by¢
uzywany wylacznie zgodnie z przeznaczeniem.

§70

Przepisy §55 — 69 stosuje si¢ odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

4) Najem lokali

§71
(skreslony)

§72
(skreslony)

§73
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(skreslony)
§74
(skreslony)

D. Przeksztalcenia tytulow prawnych do lokali

1) Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§75

Przeniesienie wtasno$ci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskieprawo
do lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ po uregulowaniu stanu prawnego lokalu.

§76

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzah Spoldzielni zwigzanych z budowa
lokalu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $srodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w §90 ust. 1 statutu.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowanystan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spoéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja cztonka Spotdzielni, na
rzecz, ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§77

Po S$mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z Zzadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w §76 ust. 1 statutu , jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktérych mowa w art.15 ust.
2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spo6tdzielni. W tym wypadku nie stosuje
si¢ §34 ust. 1 statutu, dotyczacego rozliczenia z tytutu wkladu oraz uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wiasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spotdzielni.

§78
(skreslony)

2) Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu
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§79

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegoOlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w §90 ust. 1.

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.0
gospodarce nieruchomos$ciami lub Spotdzielni nie przystluguje prawo witasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0go6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasno$ci lokalu.

§80

Sptat, o ktorych mowa w §79 ust. 1 statutu, wyliczonych przez Spoéldzielni¢, czlonek obowigzany
jest dokona¢ w terminie nie przekraczajacym 6 miesi¢cy od dnia pisemnego powiadomienia cztonka
o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu o innym
przeznaczeniu, w tym garazu.

§81

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z Zadaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu okreslonym w §79 ust. 1, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
wlasno$ci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystagpienia z zadaniem przezczitonka Spoétdzielni lub osobg niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu.

§82

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi albo osobie
niebedacej cztonkiem przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzajg nieruchomosci powstate wyniku zawarcia umowyprzeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktoérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalubyta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z
lokalu stanowigcego odrebna wiasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§83

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego w prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ksiggawieczysta
prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust.2 ustawy z dnia
06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych 1 hipotece.
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§84
(skreslony)

3) Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§85

1. Na pisemne zgdanie cztonka albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na te osoby utamkowy udzial, o ktérym mowa w ust. 2, we wspotwlasnosci garazu po
dokonaniu przez nich spftat, o ktorych mowa w §79 ust 1.

2. Utlamkowy udzial we wspotwtasnosci garazu obliczany jest wg wzoru:

P, 1P

(P.x mp '~ p
£ 3P +3IP,
P

Uu=

g

gdzie:

Uut — oznacza utamkowy udzial we wspotwiasnos$ci

P¢— oznacza powierzchni¢ catkowitg garazu wyrazona liczbg catkowitg

Pmp — 0znacza powierzchni¢ miejsca postojowego lub pomieszczenia o innym przeznaczeniu
wyrazong liczbg catkowita

Pp — oznacza powierzchni¢ przynalezng miejsca postojowego lub pomieszczenia o innym
przeznaczeniu wyrazong liczbg catkowita.

§86

Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci  wielostanowiskowego  garazu  stanowigcego
wspotwlasnos¢ osob, o ktorych mowa w §85 ust. 1 pokrywaja w odpowiednich ulamkowych
czesciach te osoby.

§87

Po $mierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z zagdaniem przeniesienia
utamkowego udzialu we wspotwlasno$ci garazu, ich spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich
udziatu we wspotwilasnosci garazu. W tym przypadku uznajesie, iz wniosek o przeniesienie udziatu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobe
niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

4) Przeksztalcenie najmu lokali

§88

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,ktory
ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
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Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umoweg przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez nig sptaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspoélnejoraz sptaty zadtuzenia z
tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0go6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§89

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wtasnos$ci lokalu okreslonym w

§88 ust. 1, jezeli brak jest osob, ktoére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wihasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wilasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemce.

E. Oplaty za uzywanie lokali

§90

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjag i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem §99.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoéltdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty okreslone w ust. 1 albo 3 niniejszego paragrafu.

5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem §99.

6. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoéidzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnychpozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osob
ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.
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1.

§91
Koszty utrzymania zasobow Spoétdzielni dzielg si¢ na:
— koszty zalezne od Spoéldzielni tj. koszty eksploatacji i koszty stanowigce odpisy na
fundusz remontowy
— koszty niezalezne od Spotdzielni, w tym koszty dostawy medidw.

2. Szczegotowe przyporzadkowanie rodzajow kosztow i jednostki ich rozliczen okreslaregulamin

rozliczen GZM-u ustalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§92

W przypadku konieczno$ci obcigzenia osob posiadajacych tytut prawny do lokalu dodatkowymi
optatami z przyczyn od Spoldzielni niezaleznych, wysoko$¢ tych oplat oraz sposob ich ustalania
okresli uchwata Rady Nadzorcze;.

§93

Roéznica migdzy kosztami i przychodami z optat gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o. 1
podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spoéltdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresurozliczeniowego.
Postanowienia §136 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§94

Opfaty, o ktorych mowa w §90 statutu powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnial5
kazdego miesigca.

§95

1. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, w szczegolnosci

N —

energii, gazu, wody oraz odbioru S$ciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych, podatkow
Spoéldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w §90, co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokoS$ci optat zaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktorych mowa w §90 co najmniej 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§96

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem oddania czlonkowi do dyspozycji lokalu.
Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spoéidzielnia przystuguje prawo naliczania odsetek
ustawowych za opodznienie. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad na
umotywowany wniosek moze odstgpi¢ od naliczania odsetek.
Czlonek lub wilasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem nie moze potraca¢ z naleznosci za
uzywanie lokalu swoich wierzytelno$ci wzgledem Spoétdzielni.
Wszelkie biezace wplaty, w przypadku istnienia wymagalnych nalezno$ci w optatach tego
samego rodzaju sg zaliczane w nastepujacej kolejnosci:

1) koszty postepowan sadowych i egzekucyjnych,
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2) zalegte odsetki,
3) opflaty zalegte,
4) optaty biezace.

§97

Spoéldzielnia potraca z wartosci rynkowej spotdzielczego prawa do lokalu — naleznych osobie
uprawnionej — roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktoremu przystugiwato spotdzielczeprawo do
lokalu lub wobec 0s6b uprawnionych, z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu oraz
innych nalezno$ci przystugujacych Spétdzielni w tym:

— koszty ustalenia wartos$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

— koszty postepowan sagdowych i1 komorniczych,

— odsetki od zadtuzen.

§98

Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoteczng i kulturalng
prowadzong przez Spotdzielni¢. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedace
cztlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

§99

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatkiprzypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé w
szczegbdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkdéw oraz na prowadzeniedziatalnosci spotecznej 1 kulturalne;.

3. Prawo do udzialu w pozytkach z majatku wspolnego Spoéidzielni przystuguje kazdemu z jej
cztonkow posiadajacemu spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego jak i uzytkowego jak
réwniez cztonkowi bedacemu wiascicielem lokalu.

F. Obowiazki Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

§100

1. Do obowiagzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1) usuwanie wszystkich zniszczen powstatych na skutek niewykonania naprawnalezacych do
Spotdzielni,

2) naprawa gtownych pionéw elektrycznych przed licznikiem mieszkaniowym,

3) naprawa i wymiana rur instalacji gazowej do odbiornika gazu lub elastycznego zlacza,
jezeli odbiornik go posiada, wykonanie okresowych préb szczelnosci catej instalacji wraz z
kuchnia,

4) naprawa i wymiana rur instalacji cieptej i zimnej wody do zaworéw odcinajagcych w
szachcie wigcznie,

5) naprawa i wymiana rur instalacji kanalizacyjnej bez podej$¢ do poszczegolnychprzybordw,

6) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania, o ile stanowi czg¢$¢ nieruchomosci
wspolne;.

7) okresowa legalizacja 1 wymiana urzadzen pomiarowych, w szczegdlnosci wodomierzy
cieptej 1 zimnej wody oraz cieptomierzy.
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2. Naprawy i wymiany w lokalach, wymienione w ust. 1 oraz czg¢sciach wspdlnych nieruchomosci
sg finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

3. Na przebudowe, zmiany w lokalu, w szczegolnosci na likwidacje $cian wewnetrznych.-cztonek
Spotdzielni, lub osoba niebgdaca cztonkiem - zajmujaca lokal,winni uzyska¢ zgode Spotdzielni.

§101
(skreslony)

§102

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione przez Spotdzielni¢ w procesie inwestycyjnym, ze $rodkdw przysztych
uzytkownikéw lub bezposrednio przez czitonkéw z wilasnych $rodkow, na wyposazenie 1
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub piondéw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wlasno$ciowych zbywanych przez czlonkéw, dokonywane s3
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

G. Zamiana lokali

§103

1. Spotdzielnia jest obowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonywanie zamian lokali mieszkalnych,
uzytkowych lub garazy mig¢dzy sobg oraz z osobami zajmujacymi lokale, domy i1 garaze nie
stanowigce wlasnos$ci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu i dopetnig przewidzianych w
nim czynnosci.

2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spotdzielni 1 czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spétdzielni.

3. Zmiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasno$¢ innego
podmiotu wymaga zgody Spotdzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajetego.

III. ORGANY SPOLDZIELNI

§104

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spoéidzielni, o ktérych mowa w ust.l1 pkt 2 1 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organdéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali najwigcej gtosow.
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4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organdéw Spotdzielni 1 przy

podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ cztonkéw, ktorzy wzieli
udziat w glosowaniu.

5. Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat

przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

A. Walne Zgromadzenie

1) Postanowienia Ogolne

[98)

W

§105

1. Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) statutu Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Jezeli liczba czltonkéw Spoéldzielni przekracza 500 osob, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czgéci. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o podziale Walnego Zgromadzenia na
czgsci oraz ustalaniu zasad =zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢
w obrebie jednej nieruchomosci do roznych czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi§mie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do
protokolu Walnego Zgromadzenia badz jego czesci. Pelnomocnictwo moze by¢ zlozone w
siedzibie Spoldzielni przed Walnym Zgromadzeniem.
Po rozpoczgciu obrad Walnego Zgromadzenia badz kazdej jego czgsci przewodniczacy lub osoba
przez niego upowazniona odczytuje list¢ pelnomocnictw. W porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania listy petnomocnictw.
Cztonkowie o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej zdolnosci w
Walnym Zgromadzeniu biorg udzial przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika, ktory nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.

10. Kazdy cztonek ma tylko jeden glos bez wzgledu na liczbg posiadanych udziatow i lokali.
11. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczenia z glosem doradczym przedstawiciele

Krajowej Rady Spotdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
osoby zaproszone przez Zarzad.

12. Cztonek moze uczestniczy¢ i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego

Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni oraz osoby wskazane w ust.
11 moga uczestniczy¢ w kazdej z czgsci Walnego Zgromadzenia.

§106

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnoSci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalnej
Spotdzielni,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
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3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spoéidzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;.

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich, jak rowniez w przedmiocie zbycia udziatow (akcji) tych organizacji,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spodldzielni, podziatu Spoldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze Zwigzku

Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jestzrzeszona,
12) uchwalanie regulaminéw obrad: Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;,
13) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§107

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po

uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym

czasie.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej jednej dziesiatej ogolne;j liczby czlonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi§mie z podaniem celu

jego zwolania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby

moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

. Projekty uchwal i1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projektyuchwal, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 6, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonké6w Spoétdzielni.

§108
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
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10.
1.

cztonkoéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czeSci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad orazinformacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Zawiadomienie wywiesza si¢ w budynkach i siedzibie Spotdzielni.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Krajowa Rada Spotdzielcza oraz
Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona zostajg zawiadomione pisemnie co
najmniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§109

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i sposob okreslony statutem.
Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiemobrad.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Uchwaty sg podejmowane zwykla wigkszoscig gtosow, z wyjatkiem przypadkow wskazanych
w ustepie 6.
Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich cze¢sci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ zwykla wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczagcych w  Walnym Zgromadzeniu, chyba Zze ustawa lub Statut wymagaja
kwalifikowanej wigkszosci glosow.
Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest do:

a) zmiany statutu — 2/3 gloséw,

b) odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 glosow,

c) polaczenia Spotdzielni - 2/3 glosow,

d) likwidacji Spotdzielni — 3/4 gltosow.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw 1 odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Na zadanie co najmniej 1/5 liczby cztonkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu badz jego cz¢$ci, moze si¢ odby¢ za pomoca mandatu
Cztonka Spoéldzielni, kart do glosowania lub za pomoca elektronicznego systemu do
glosowania. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ inny sposob gtosowania.
W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podzielone jest na czeSci komisja mandatowo-
skrutacyjna ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia podlicza, na podstawie protokotow
wszystkich czesci, glosy oddane na poszczegdlne uchwaty i potwierdza, ktére uchwatly zostaty
podjete, a ktore nie zostaly podjete.
Uchwaty podpisuja przewodniczacy i sekretarz ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
Sprawy nieunormowane statutem okresla regulamin obrad uchwalany przez Walne
Zgromadzenie.

§110

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inna osoba
wskazana przez Radg.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisujg przewodniczacy
1 sekretarz, a w razie potrzeby dwoch czltonkéw Prezydium.

Protokoty sa jawne dla czlonkdéw Spoéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.
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§111

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni orazwszystkie

jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

§112

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w §111 ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni orazwszystkich
jej organow.

2) Wybory do Rady Nadzorczej

§113

Czltonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie spos$rdd cztonkéw Spotdzielni

(98]

§114

. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej zglaszani sa co najmniej na 15 dni przed Walnym

Zgromadzeniem lub jego pierwsza cz¢scig, pod rygorem pomini¢cia kandydatury na listach do
glosowania.

Zgloszenia dokonuje si¢ pisemnie.

Zgloszenie powinno zawiera¢ imi¢, nazwisko i wskazanie miejsca zamieszkania kandydata,imig,
nazwisko oraz miejsce zamieszkania czlonka zglaszajacego kandydatur¢ danej osoby oraz
pisemng zgode kandydata, z =zastrzezeniem art. 8% ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§115

. Zarzad Spoldzielni przygotowuje list¢ kandydatow sposrod wiasciwie zgloszonych osob i

przedktada ja Walnemu Zgromadzeniu wraz ze wskazaniem osob, ktorych kandydatury zostaty

zgloszone wadliwie. Lista ta jest poddawana pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

Na Walnym Zgromadzeniu kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej przed glosowaniem

dokonuja swojej prezentacji ze szczegélnym uwzglednieniem danych o:

— zatrudnieniu w Spoéidzielni,

— prowadzeniu dzialalnos$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

— pozostawaniu w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

— zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych, Cztonkowie moga kandydatom zadawac
pytania.

Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

§116

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
umieszczone s w porzadku alfabetycznym nazwiska 1 imiona kandydatow.
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Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie karty wyborczej] do urny w obecnos$ci Komisji

wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjne;.

Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

— na karcie wyborczej zostalo dopisane nazwisko osoby nie zgloszonej] w sposobwlasciwy
lub w ogdle wezesniej nie zgtaszanej jako kandydat do Rady Nadzorczej

— liczba kandydatow nieskreslonych na karcie wyborczej jest wicksza od liczby miejsc w
Radzie Nadzorczej

— karta wyborcza zostala przekreslona.

. Tlo§¢ gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-

Skrutacyjna, ktéra z czynno$ci tych sporzadza protokét. Protokdt komisji wraz z kartami
wyborczymi komisja przekazuje Zarzadowi. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki
glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza ilo$¢
glosow.

W przypadku otrzymania jednakowej liczby gltosow przez kandydatow pretendujacych do
ostatniego miejsca w Radzie, o wyborze decyduje losowanie przeprowadzone przez Komisje
wyborcza.

Wybory do Rady Nadzorczej moga zostaé przeprowadzone za pomocg elektronicznego systemu
liczenia gltosow o ile system ten zapewnia tajno$¢ glosowania i1 spetnia warunki okre§lone w
statucie.

B. Rada Nadzorcza

§117

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

—

§118
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkow.

. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybranaosoba
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawng.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ze Spoéldzielnig ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

§119

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza zostata
wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego w roku, w ktorym uptywa trzyletnia kadencja
Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem art. 8[2] ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

1.

§120
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
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2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci Spotdzielni,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
4) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

3. Miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat, zajmuje osoba, ktora w glosowaniu,
jako kandydat do Rady Nadzorczej uzyskata kolejng najwickszg ilos¢ gloséwa w przypadku,
gdy kolejng najwigkszg ilo§¢ gloséw otrzymala wigcej niz jedna osoba o wyborze decyduje
losowanie przeprowadzane przez prezydium Rady Nadzorcze;.

§121

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2) uchwalanie na wniosek Zarzadu stawek optat, o jakich mowa w §90,

3) nadzor i kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegbdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organow
Spoétdzielni 1 jej cztonkow,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, w szczeg6lnosci z wynikéw kontroli oraz
przedstawianie oceny sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mi¢dzy
Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéidzielnie¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

10) wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach ze stosunku cztonkostwa,

12) podejmowanie uchwat okreslajacych zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a w szczegolnosci stawek odpisu na fundusze Spotdzielni, a takze
uchwalanie regulamindéw dotyczacych rozliczania tych kosztow.

13) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

14) podejmowanie uchwal w sprawie zasad rozliczania kosztéw budowy inwestycji
mieszkaniowych 1 zasad ustalania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

15) wybieranie biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

16) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkdéw Spotdzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

17) uchwalanie regulaminu dotyczacego dysponowania przez Spoétdzielni¢ lokalami z odzysku,

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow 1 pracownikéw Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
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majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

Uchwaly sg podejmowane zwykta wigkszoscig gtosdw w obecnosci co najmniej potowy liczby
cztonkéw Rady, z zastrzezeniem odwolania czionkow Komisji Rewizyjnej, przy ktorej
wymagana jest wigkszos¢ 2/3 gltoséw cztonkdéw Rady.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w sprawach obje¢tych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (lacznie z projektami uchwat), co najmniejna 7
dni przez posiedzeniem Rady.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.

§122

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnosci — zastepca przewodniczacego.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej w terminie 7 dni od dnia wyboru.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotlane takze na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu Spoétdzielni w terminie 1 tygodnia od dnia zgloszenia
wniosku.

§123

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady w sktad, ktéorego wchodza:

Przewodniczacy Rady, Zastgpca Przewodniczacego, Przewodniczacy statych Komisji i

Sekretarz Rady.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w pracach Rady Nadzorcze;,

ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen w

wysokosci:

a) przewodniczacy Rady Nadzorczej 75%,

b) zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej, sekretarz, przewodniczacy statych komisji
60%,

c) pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej 50%,

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002

r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240,poz. 2407

oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).

§124

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga si¢ zajmowaé interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspOlnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe¢ odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz powodujeinne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji okreslonego w ust.l przez czlonka Rady
Nadzorczej, Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu go w pelnieniu czynno$ci cztonka.
Najblizsze zwyczajne Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badzodwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
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1.

§125

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotywac inne
komisje state lub czasowe.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§125!

Postanowienia dotyczace wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej stosuje si¢ odpowiednio do wyboru
delegatow na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego.

C. Zarzad

—

§126
Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkdw: prezesa i jego zastgpcow.

Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza, w glosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej
liczby kandydatow. Cztonkowie Zarzadu moga by¢ wylonieni rowniez w drodze konkursu.
Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorczg bezwzgledng
wigkszoscig glosow. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ czlonka Zarzadu, ktéremu
nie udzielito absolutorium. W tym przypadku nie stosuje si¢ §109 ust. 1 statutu.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy —
w zaleznos$ci od powierzonego stanowiska na podstawie umowy o prace albo powotania (art. 68
Kodeksu pracy).

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub
innego stosunku prawnego, ktoérego przedmiotem jest §wiadczenie pracy.

W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spotdzielni na podstawie powotlania,
prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzagdowi Spotdzielni.

§127

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) zawieranie umow:
- o budowe lokali,
- o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali,
- o ustanowienie odrgbnej wtasnosci,
- o przeniesienie wlasnosci lokalu,
- oddajacych do korzystania czesci nieruchomosci wspolnych 1 mienie Spotdzielni,

2) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni wiascicieli
lokali,

3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej i
kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

4) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych plandw oraz wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokos$ci okreslonej przez
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Walne Zgromadzenie,
9) udzielanie pelnomocnictw,
10) uchwalanie przepiséw wewnatrzspotdzielczych dotyczacych pracownikow Spoét- dzielni w
tym organizacji pracy, wynagrodzenia i innych uprawnien zwigzanych z praca,
11) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do kompetencji innych organéw Spoétdzielni.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§128

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy

posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci miedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnos$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzjikolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalnos$cig gospodarcza Spotdzielni, a takze pelmomocnictwa do
dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§129

Oswiadczenie woli za Spoétdzielni¢ sktadaja co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lubjeden
cztonek Zarzadu i1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielniosoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§130

Postanowienia §124 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

D. Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu

1.

§131

Nie mozna by¢ jednocze$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego petienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacejdziatalnosci
gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim
stopniu linii boczne;j.

§132

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
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IV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§133

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa zgodnie z ustawg o rachunkowo$ci na
podstawowej dziatalno$ci operacyjne;j.

§134
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§135

1. Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci:
1) ewidencje 1 rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktorych mowa w §90 ust. 1-3 1 5 statutu,
2) ewidencj¢ i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy. Ewidencja 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.
2. Szczegodlowe zasady rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokale okresla Rada Nadzorcza.

§136

1. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoéldzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy a przychodami z optat, o ktérych mowa w §90
ust. 1-3 1 5 statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

2. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub funduszu
wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego, a umorzenie
warto$ci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub fundusz wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych.

3. Spoéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia na fundusz
remontowy dotyczy czlonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spoéldzielni oraz oso6b niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokalu.

4. Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami Spotdzielni
lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na
tej nieruchomosci lub zawarto z tymi czlonkami umowy o budowg lokali na tej nieruchomosci,
to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkow
Spotdzielni oraz oséb niebgdacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy
kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace ztego kredytu przeznacza si¢ wytacznie na
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potrzeby tej nieruchomosci.

Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zaciaga kredyt, ktoryma
by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej
nieruchomosci stanowiacej udziat Spotdzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby
niebgdace cztonkami Spotdzielni Iub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytulu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lubw budynku stanowigcym
wspotwlasno$¢ Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym
gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

§137

. Funduszami wtasnymi Spétdzielni sa:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkitadow budowlanych,

4) fundusz wktadéw mieszkaniowych

5) fundusz zasoboéw mieszkaniowych.

Spotdzielnia tworzy nastepujacy fundusz celowy:

1) fundusz remontowy,
Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia z
zastrzezeniem ust. 4.

Spotdzielnia tworzy inne fundusze obcigzajace koszty jej dziatalnosci, ktoérych obowigzek
tworzenia wynika z odrebnych przepisow.
Umorzenie $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz z
funduszu wktadéw — obcigza te fundusze.

Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okre$laja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§138

Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami.

Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowe] okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spoéldzielni.

Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowosci.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i na zasadach okreslonych w
ustawie o rachunkowosci.

. Przepis ust. 3 1 4 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan stanowigcych podstawg przy

polaczeniu si¢ i podziale Spotdzielni.

Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spoidzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig biegltego rewidenta, wyktada si¢ w lokalu Spoétdzielni, co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

§139
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Strate bilansowa pokrywa si¢ wg nastgpujacej kolejnosci to jest z:
— funduszu zasobowego
— funduszu udziatlowego
— funduszu remontowego
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§140
Tryb likwidacji Spotdzielni reguluje ustawa - Prawo spétdzielcze.
. Roszczenia bytego cztonka do czes$ci funduszu zasobowego i innego majatku Spoétdzielni sg
zaspokajane w postepowaniu likwidacyjnym.

N —

V. DZIALALNOSC SPOLECZNA I KULTURALNA

§141

Zasady rozliczania kosztow dzialalno$ci spotecznej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielnig i
ustalenie obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

VL. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§142

W sprawach nieuregulowanych w statucie stosuje si¢ w szczegdlnosci przepisy:
a) ustawy z dnia 16.09.1982 r. prawo spotdzielcze
b) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
c) przepisy ustawy Kodeks cywilny
d) oraz inne przepisy majace zastosowanie do dzialalno$ci prowadzonej przezSpotdzielnig.

§143
Statut wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Statut w powyzszym brzmieniu zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pélnoc” uchwalg nr 12/2018 z dnia 16 maja 2018 roku
Zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla Fodzi - Srédmiescia w Lodzi, Sad Gospodarczy, XX
Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego, I Sekcja, postanowienie Saduz dnia 28.06.2018 roku,
sygnatura sprawy: LD. XX NS - REJ. KRS/012522/18/123 pod numerem KRS 0000169599.
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