Projekt
zat. do protokotu WZCz z dnia 21 maja 2025 roku

Uchwata nr 12/2025

Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” w todzi

podjeta w dniu 21 maja 2025 roku

w sprawie: zmiany tresci statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” w todzi.
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Walne Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni dziatajgc na podstawie § 106 pkt 9 statutu
uchwala zmiany do statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc”.

§2

W statucie Spotdzielni wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. §6 ust. 1 otrzymuje brzmienie

»Spotdzielnia dla bezposredniej realizacji celu, o ktorym mowa w §3 moze
w szczegolnosci:

1)

2)
3)

nabywac potrzebne jej nieruchomosci na wfasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,

prowadzi¢ wykonawstwo wtasne,

prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarczqg na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach i w niniejszym statucie.”;

2. W §6 ust. 3 po stowach ,innych organizacji spotdzielczych” skresla sie stowo
»Spotecznych”;

3. W §8 ust. 2 otrzymuje brzmienie , Czfonkostwo wtascicieli lokali powstaje na podstawie
przyjecia uchwatq Zarzqdu.”;

4. W §9 po frazie ,,nr PESEL,” skresla sie ,,wysokosc¢ zadeklarowanych i wniesionych do 9
wrzesnia 2017 roku udziatéow,”;

5. 8§10 otrzymuje brzmienie:

4.

2§10
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spdtdzielni wtasciciela lokalu jest
ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ ztozona, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej.
Deklaracja powinna by¢ podpisana przez osobe ubiegajqgcq sie o cztonkostwo,
zawierac jej imie i nazwisko, nr PESEL i miejsce zamieszkania, a jezeli
ubiegajgcym sie jest osoba prawna — jej nazwe i siedzibe, NIP, adres lokalu
oraz stwierdzenie jaki typ lokalu: (mieszkalny czy uzytkowy), adres
korespondencyjny, dane kontaktowe: nr telefonu, e-mail.
Za osobe niemajgcq zdolnosci do czynnosci prawnych lub osobe o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.



5. Organem Spotdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest

Zarzqd Spdtdzielni. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na
deklaracji cztonkowskiej podpisem dwdch cztonkow Zarzqdu Spdtdzielni lub
0so0b do tego przez Zarzqd upowaznionych, z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkow powinna by¢ podjeta w
ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzqd Spdtdzielni
powinien zawiadomic zainteresowanq osobe pisemnie w ciggu 14 dni od daty
podjecia uchwaty.”;

6. §11 otrzymuje brzmienie:

1

2.

,§11
Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje na skutek okolicznosci wskazanych w art. 3
ust. 6-7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Ponadto cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje w przypadku:
a) wystgpienia cztonka bedgcego wtascicielem lokalu za wypowiedzeniem,
b) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej
ustania.”;

7. 8§13 otrzymuje brzmienie:

»$813

Skresla sie z rejestru cztonkow:
1) cztonka zmartego — ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita Smierc;
2) osobe prawnq bedgcg cztonkiem — ze skutkiem od dnia ustania osobowosci

prawnej.”;

8. 8§16 otrzymuje brzmienie:

»816

1. Cztonkowi Spdtdzielni przystuguje prawo:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni, o ile posiada petng

zdolnosédo czynnosci prawnych,

czynnego udziatu w Zyciu Spotdzielni i zgtaszanie wnioskow w sprawach

zwigzanych z jej dziatalnosciq oraz Zqdania ich rozpatrzenia przez wtasciwe

organy Spotdzielni,

udziatu z gfosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania
w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzqdku obrad oznaczonych spraw zgodnie z §107 ust. 6 i 7

statutu,

otrzymania odpisu statutu i wydanych na jego podstawie regulamindw oraz
kopii uchwat i protokotow organdow Spdtdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielnie
z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust. 2,

zgdania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spotdzielni wnioskdéw dotyczgcych

jej dziatania,

otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia,



7) zaskarzania do sqdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub postanowieniami statutu,

8) korzystania ze Swiadczen Spotdzielni w zakresie jej dziatalnosci statutowej,

9) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich wspdlnych
pomieszczen, terendw, urzqdzen i ustug Spdtdzielni na zasadach okreslonych
w regulaminach uchwalanych przez organy Spétdzielni,

10) zgdania zawarcia, na warunkach okreslonych statutem, umowy:

a) o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu, do ktdrego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo wtasnosciowe lub lokatorskie,

b) przeniesienia  utamkowego udziatu we  wspotwtasnosci  garazu
wielostanowiskowego,

11) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na
dany lokal, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

12) korzystania z innych praw okreslonych w statucie i ustawach.

2. Spdtdzielnia moze odmdwic¢ cztonkowi wglgdu do umdow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spotdzielni i przez to wyrzqdzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odmowiono wglgdu do umow
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu
rejestrowego
0 zobowiqzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Whniosek nalezy ztozyc
w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowsy.

3. Koszty sporzqdzenia odpisow i kopii dokumentow wskazanych w ust. 1 pkt 4
niniejszego paragrafu, z wyjqtkiem statutu i regulamindw uchwalonych na jego
podstawie, pokrywa cztonek Spdtdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty te
okresla Zarzqd Spdtdzielni.

4. Cztonek Spdtdzielni, ktory zapoznat sie z dokumentami wskazanymi w ust. 1 pkt 4
obowigzany jest do zachowania w poufnosci pozyskanych informacji
i dokumentow.”;

9. 8§17 pkt 12 otrzymuje brzmienie:
»12) utrzymywac swdj lokal i czesci wspdlne nieruchomosci w nalezytym stanie,”;
10. Skresla sie §19;
11. Skredla sie §26;
12. Skresla sie §32;
13. §34 otrzymuje brzmienie:

,§34
W wypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia rozlicza wartos¢ rynkowgq tego lokalu zgodnie z art. 11



14.
15.
16.
17.

18

21

25

28.
29.

30.

ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.”;

Skresla sie §39;
W §42 ust. 1 stowo ,statucie” zastepuje sie stowem ,ustawie”;
Skresla sie §43;
Skresla sie §44;

. Skresla sie §45;
19.
20.

Skresla sie §46;
§56 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,0soba, o ktérejf mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1.”;

. Skresla sie §61;
22,
23.
24.

Skresla sie §71;
Skresla sie §72;
Skresla sie §73;

. Skresla sie §74;
26.
27.

Skresla sie §78;
Podtytut 2 czesci E (po zmianie redakcyjnej D) otrzymuje brzmienie:

»Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktdrego przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu”;

Skresla sie §84;

Tytut rozdziatu G (po zmianie redakcyjnej F) otrzymuje brzmienie:
,Obowiqzki Spdtdzielni w zakresie napraw wewnqtrz lokali”;

§100 otrzymuje brzmienie:

»$100
1. Do obowigzkdw Spdtdzielni w zakresie napraw wewngqtrz lokali nalezy:

1) usuwanie wszystkich zniszczen powstatych na skutek niewykonania napraw
nalezqcych do Spotdzielni,

2) naprawa gtownych pionow elektrycznych przed licznikiem mieszkaniowym,

3) naprawa i wymiana rur instalacji gazowej do odbiornika gazu lub elastycznego
ztgcza, jezeli odbiornik go posiada, wykonanie okresowych prob szczelnosci
catej instalacji wraz z kuchnig,

4) naprawa i wymiana rur instalacji cieptej i zimnej wody do zawordéw
odcinajgcych w szachcie wtqgcznie,

5) naprawa i wymiana rur instalacji kanalizacyjnej bez podejs¢ do
poszczegdlnychprzyborow,

6) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania, o ile stanowi czes¢

4



nieruchomosci wspdlnej.
7) okresowa legalizacja i wymiana urzqdzeri pomiarowych, w szczegdlnosci
wodomierzy cieptej i zimnej wody oraz cieptomierzy.
Naprawy i wymiany w lokalach, wymienione w ust. 1 oraz czesciach wspdlnych
nieruchomosci sq finansowane srodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.
Na przebudowe, zmiany w lokalu, w szczegdlnosci na likwidacje Scian
wewnetrznych, cztonek Spotdzielni, lub osoba niebedgca cztonkiem — zajmujgca
lokal, winni uzyskac zgode Spotdzielni.”;

31. W §104 skresla sie ust. 3; a dotychczasowe ustepy 4-6 otrzymujg nowg numeracje 3-5;

32. §105 otrzymuje brzmienie:

10.

11.

»$105
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych,
3) statutu Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Jezeli liczba czfonkow Spdtdzielni przekracza 500 osob, Walne Zgromadzenie moze
by¢ podzielone na czesci. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o podziale Walnego
Zgromadzenia na czesci oraz ustalaniu zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czfonkdw uprawnionych
do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do roznych czesci Walnego
Zgromad_zenia.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek nie sq uprawnione
do zabierania gtosu.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dotfqgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia bgdz jego czesci. Petnomocnictwo
moze byc ztoZone w siedzibie Spotdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.
Po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia bgdZz kazdej jego czesci

przewodniczgcy lub osoba przez niego upowazniona odczytuje liste petnomocnictw.

W porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczqcy
odczytania listy petnomocnictw.

Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majgcy tej
zdolnosci w Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez swoich przedstawicieli
ustawowych.

Osoby prawne biorq udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika, ktory nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Kazdy cztonek ma tylko jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow i
lokali.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczenia z gtosem doradczym



przedstawiciele Krajowej Rady Spdftdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone przez Zarzqd.

12. Cztonek moze uczestniczyc i brac¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spodtdzielni oraz osoby
wskazane w ust. 11 mogq uczestniczy¢ w kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia.”;

33. §108 otrzymuje brzmienie:

»$108

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich czfonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawierac czas,
miejsce, porzqdek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwat, ktore bedqg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Zawiadomienie wywiesza sie w
budynkach
i siedzibie Spotdzielni.

2. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, Krajowa Rada
Spotdzielcza oraz Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona zostajg
zawiadomione pisemnie co najmniej 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.”,

34. §109 otrzymuje brzmienie:

»$109

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzqgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i sposob
okreslony statutem.

2. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzgdkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

4. Uchwaty sq podejmowane zwyktq wiekszosciq gfosow, z wyjgtkiem przypadkow
wskazanych w ustepie 6.

5. Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli byta poddana pod gfosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatq opowiedziata sie zwykta wiekszos¢
0gdlnej liczby cztonkdw uczestniczqgcych w Walnym Zgromadzeniu, chyba ze ustawa
lub Statut wymagajq kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

6. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest do:

a) zmiany statutu — 2/3 gtosow,

b) odwotania cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 gtosow,
c) potgczenia Spotdzielni—2/3 gtosow,

d) likwidacji Spotdzielni — 3/4 gtosow.

7. Gtfosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyborow
i odwotania cztonkow Rady Nadzorczej lub Zarzqdu. Na zqdanie co najmniej 1/5
liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzqdza sie gfosowanie tajne
rowniez w innych sprawach objetych porzqdkiem obrad.

8. Gfosowanie na Walnym Zgromadzeniu bqdz jego czesci, moze sie odbyc¢ za pomocq



10.

11.

mandatu Cztonka Spotdzielni, kart do gtosowania lub za pomocqg elektronicznego
systemu do gtosowania. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ inny sposob
gtosowania.

W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci komisja
mandatowo-skrutacyjna ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia podlicza, na
podstawie protokoftow wszystkich czesci, gfosy oddane na poszczegdlne uchwaty
i potwierdza, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.

Uchwaty podpisujg przewodniczqcy i sekretarz ostatniej czesci Walnego
Zgromad_zenia.

Sprawy nieunormowane statutem okresla requlamin obrad uchwalany przez Walne
Zgromadzenie.”;

35. §110 otrzymuje brzmienie:

36.
37.
38.

39.
40.

41.

5.

»$110
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inna
osoba wskazana przez Rade.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie: przewodniczqcy, sekretarz
i asesor.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokot, ktory podpisujg
przewodniczqcy i sekretarz, a w razie potrzeby dwoch cztonkéw Prezydium.
Protokoty sg jawne dla cztonkow Spodtdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w  ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spdtdzielczej.
Protokofy przechowuje Zarzqd Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.”;

W §111 §ustepy 4,5i6;

m,

W §113 skreéla sie stowa ,,Mieszkaniowej ,, Retkinia-Pdtnoc””;

§114 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»Kandydaci na cztonkdw Rady Nadzorczej zgtaszani sq co najmniej na 15 dni przed
Walnym Zgromadzeniem Ilub jego pierwszq czesciq, pod rygorem pominiecia
kandydatury na listach do gtosowania.”,

W §114 ust. 2 skredla sie stowa ,,do Zarzqdu Spdtdzielni.”;

W §114 ustep 3 na koncu zdania kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie: ,,z
zastrzezeniem art. 8[2] ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.”;

W §116 dodaje sie ust. 8:

»Wybory do Rady Nadzorczej mogq zostac przeprowadzone za pomocq elektronicznego
systemu liczenia gfosow o ile system ten zapewnia tajnos¢ gtosowania i spetnia warunki
okreslone w statucie.”

42. W §121 ust. 1 skresla sie pkt 18;

43. §125" otrzymuje brzmienie:

,8§125"



Postanowienia dotyczgce wyboru cztonkow Rady Nadzorczej stosuje sie odpowiednio
do wyboru delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego.”;

44. W §137 ust. 3 na koncu zdania kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie: ,z
zastrzezeniem ust.4.”;

45. W §138 ust. 3 skresla sie zdanie drugie;
46. W §139 ust. 2 skresla sie tiret 4;

47. W §143 otrzymuje brzmienie:

,§143
Statut wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgqdowym.”.

48. W rozdziale Il poprawione zostaje oznaczenie literowe w ten sposéb, by zachowac

kolejnosc alfabetyczng.

§3
Walne Zgromadzenie Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” zobowigzuje Zarzad
Spotdzielni do dokonania czynnosci zwigzanych z zarejestrowaniem zmian statutu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i z moca obowigzujgcg od dnia wpisania zmian
statutu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Sekretarz Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej Spdtdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Potnoc” w todzi ,Retkinia-Potnoc” w todzi



