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Zawiadomienie

O Walnym Zgromadzeniu Cztonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc”

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi dziatajagc na podstawie

§127 ust. 1 pkt 7 oraz §108 statutu Spétdzielni uprzejmie zawiadamia, ze:
w dniu 20 maja 2026 roku ($roda) o godzinie 17%°

w Szkole Podstawowej nr 44 im. prof. Jana Molla przy ul. Kusocinskiego 100 w todzi

odbedzie sie Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc”

w todzi.

Porzadek obrad:

1.

10.
11.

12.

13.
14.

Otwarcie obrad i wybdr: Prezydium Zgromadzenia, Komisji Wyborczej, Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej, Komisji Wnioskowej.
Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia kolejnosci spraw objetych porzagdkiem obrad.
Odczytanie listy petnomocnictw.
Przekazanie przez Zarzad Spétdzielni do Komisji Wyborczej listy kandydatéw zgtoszonych
na cztonkdéw Rady Nadzorczej, kadencja w latach 2026-2029.
Informacja o realizacji postulatéw i wnioskdw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w
dniu 21 maja 2025 .
Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres sprawozdawczy
maj 2025 r. — kwiecien 2026 r.
Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2025 r.
Przedstawienie sprawozdania finansowego za 2025 r.
Prezentacja kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2026-2029.
Przeprowadzenie gtosowania tajnego na cztonkdw Rady Nadzorcze;j.
Ogtoszenie przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjng wynikéw wybordéw cztonkéw do Rady
Nadzorczej na okres 3 letniej kadencji 2026-2029 i sporzgdzenie uchwaty w tej sprawie.
Omowienie spraw dotyczgcych:

a) realizacji wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu lustracji petnej

dziatalnosci Spétdzielni za lata 2021-2023,

b) aneksu nr 2/2026 do Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni,

c) zmiany tresci paragrafu 105 statutu Spotdzielni,

Dyskusja nad ztozonymi sprawozdaniami i informacjami i projektami uchwat.

Podjecie uchwat w sprawach:
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a) przyjecia informacji o realizacji postulatow i wnioskéw zgtoszonych na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 21 maja 2025 r.
b) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres sprawozdawczy maj
2025 r. — kwiecien 2026 r.,
c) zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spétdzielni w 2025 r.,
d) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2025 .,
e) podziatu nadwyzki bilansowej za 2025 r.,
f) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2025 r.,
g) przyjecia informacji o realizacji wnioskdw wynikajgcych z protokotu lustracji petnej
dziatalnosci Spotdzielni za lata 2021-2023,
h) aneksu nr 2/2026 do Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni,
i) zmiany tresci paragrafu 105 statutu Spétdzielni.
15. Odczytanie protokotu Komisji Wnioskowej oraz podjecie uchwaty w sprawie zgtoszonych
postulatéw i wnioskéw.
16. Zamkniecie obrad.

Uwagal

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” uprzejmie informuje, ze cztonkowie

Spotdzielni bedg mogli zapoznac sie z nizej wymienionymi materiatami zwigzanymi z Walnym

Zgromadzeniem:

— sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od maja 2025 do kwietnia 2026
roku,

— sprawozdanie finansowe Spoétdzielni wraz ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci za
2025 rok,

— sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego dla Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej , Retkinia-Pétnoc” za
2025 rok,

— projekty uchwat do podjecia przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni w 2026 roku.

Materiaty bedg wytozone do wgladu cztonkéw Spétdzielni w terminie na 14 dni przed
Walnym Zgromadzeniem w sali konferencyjnej nr 8 w siedzibie Spotdzielni przy
ul. J. Kusocinskiego 140 w godzinach urzedowania. Ponadto materiaty (w formie
elektronicznej broszury) dostepne beda w e-kartotece oraz na stronie www.smlodz.pl z
zachowaniem powyzszego terminu.

Cztonkom przystuguje prawo zgtaszania projektéw uchwat i Zzadanie zamieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed
dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt zgtoszonej przez cztonka uchwaty, musi by¢ poparty,
przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat, nie pdzniej niz na 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.


http://www.smlodz.pl/
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Cztonkowie Spétdzielni biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu proszeni sg o zabranie ze
sobg dowoddw osobistych i wczesniejsze przybycie, w celu wpisania sie na liste obecnosci
i pobrania mandatéw.

Petnomocnictwo na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw

Cztonka Spoétdzielni moie reprezentowa¢ na Walnym Zgromadzeniu petnomocnik,
posiadajacy udzielone petnomocnictwo na pismie pod rygorem niewaznosci. Petnomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Zgodnie z art. 8% ust. 12 i 1°> ustawy z dn.
15.12.2000 roku o spodtdzielniach mieszkaniowych, petnomocnikiem cztonka Spoétdzielni
bedacego osobg fizyczng moze by¢:

e osoba bliska cztonka z wytgczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspdlnym

pozyciu;

e adwokat lub radca prawny;

e inny cztonek tej samej spoétdzielni.
Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotgcza sie o$wiadczenie, w ktorym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
o$wiadczen, wynikajgcej z art. 273, ze spetnia wymédg, o ktérym mowa w ust. 12 pkt. 1.
W oswiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu:
»Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”
W rozumieniu ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych osobg bliska jest:

e zstepny (tj. dzieci, wnuki),

e wstepny (tj. rodzice, dziadkowie),

e rodzenstwo,

e dzieci rodzenstwa,

e matzonek,
(definicje osoby bliskiej zawiera art. 2 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

Cztonek Spodtdzielni lub petnomocnik jest zobowigzany do doreczenia petnomocnictwa do
Spotdzielni nie pdzniej niz 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Wzér petnomocnictwa dostepny jest na stronie internetowej Spétdzielni.

Zarzad
Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Pétnoc”
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Regulamin

Obrad Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc”
w todzi

Tekst regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni dostepny jest na stronie
internetowe] spoétdzielni pod adresem www.smlodz.pl w zaktadce ,do pobrania”,
w e-kartotece oraz pod wskazanym ponizej tgczem internetowym —
https://www.smlodz.pl/files/others/req wzcz2025.pdf



https://www.smlodz.pl/files/others/reg_wzcz2025.pdf
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I. WPROWADZENIE

Dziatajac na podstawie §127 ust. 1 pkt 6 statutu Spotdzielni Zarzad sktada sprawozdanie
z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej "Retkinia-Potnoc" w todzi za 2025 rok. Podstawowa
dziatalno$¢ Spétdzielni prowadzona byta w oparciu o opracowane przez Zarzad i uchwalone
przez Rade Nadzorczg plany finansowe w zakresie eksploatacji oraz funduszu remontowego.
Prawidtowa gospodarka finansowa spétdzielni prowadzona w trakcie roku sprawozdawczego
potgczona z kontrolg wydatkéw pozwolita na wykonanie zatozonego planu bez przekroczen.

Wyniki finansowe Spétdzielni na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci za 2025 rok sg
dodatnie. W roku sprawozdawczym zagwarantowana byta ciggtos¢ dostaw podstawowych
mediéw, takich jak energia cieplna, woda oraz gaz. Kalkulacje stawek optat za media
cechowata niepewnos$¢ w zakresie utrzymania w mocy rzadowych programow wsparcia.
Czesc¢ tych programow, w zakresie maksymalnych cen ciepta, ulegta zakonczeniu w potowie
minionego roku. Rzagdowy program wsparcia — kierowany indywidualnie do mieszkancéw,
nie objat swoim dziataniem naszego miasta. Przeliczeniowa cena 1 GJ energii byta znaczaco
nizsza od dolnego progu ustalonego w tym programie, ktéry upowazniat do skorzystania z
bonu energetycznego.

W roku sprawozdawczym Spoétdzielnia nabyta nieruchomosé gruntowg, na terenie ktérej
znajduje sie ogréd osiedlowy. Nabycie nastgpito, za zgoda udzielong w 2024 roku przez Rade
Nadzorczg. Na mocy zawartej miedzy Spotdzielnig a gming t6dZz umowy prawo uzytkowania
wieczystego stato sie prawem witasnosci. Spétdzielnia przy nabyciu skorzystata z 80%
bonifikaty udzielonej jej przez Gmine tddz, pod warunkiem utrzymania przez okres co
najmniej 10 lat dotychczasowej funkcji rekreacyjnej tej nieruchomosci. Zmiana formy
wiasnosci wptyneta na zmniejszenie kosztéw wynikajgcych z optaty za uzytkowanie wieczyste
gruntéw. Zrédto finansowania zakupu nieruchomosci stanowi fundusz zasobowy Spétdzielni.

Zobowigzania Spoétdzielni wzgledem Skarbu Panistwa, Samorzadu Terytorialnego,
dostawcow medidw, wykonawcéw robdt remontowych ustugodawcéw oraz pracownikéw
byty regulowane terminowo. Zobowigzania Spoétdzielni pokryty optaty za lokale oraz czynsze
z umoOw najmu i dzierzawy. Spétdzielnia przy finansowaniu swojej podstawowe] dziatalnosci
nie korzystata z zewnetrznego finansowania w postaci kredytéw kupieckich, czy kredytéw
hipotecznych.

W 2025 roku Spétdzielnia nadal oczekiwata na decyzje w zakresie przyznania srodkéw na
termomodernizacje budynku nr 393. Rozpatrujgcy wniosek Spétdzielni Wojewddzki Fundusz
Ochrony Srodowiska w potowie roku, po uzupetnieniu dokumentacji, zakwalifikowat wniosek
do kolejnego etapu postepowania.

Z dziatalnosci w zakresie najméw lokali i dzierzaw terendw Spédtdzielnia w 2025 roku
uzyskata wynik finansowy w wysokosci 1299 180,15 zt. Zysk ten planuje sie przeznaczyé
w pierwszej kolejnosci na zasilenie funduszu remontowego w 2026 roku, pokrycie kosztow
eksploatacji, ujete w planie finansowym 2026 roku oraz na zasilenie funduszu zasobowego
w zwigzku z zakupem nieruchomosci — placu osiedlowego.

Plan dziatalnos$ci w czesci dotyczgcej remontéw zasobdw, zardwno w ujeciu rzeczowym,
jak i finansowym, zostat zrealizowany we wszystkich punktach. Najwazniejsze pozycje
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w strukturze kosztow stanowity naprawy balkonéw oraz remonty drég i chodnikdw na
terenie zasobdéw Spédtdzielni. Z uwagi na brak Zrdédta finansowania zamierzenie
termomodernizacyjne budynku nr 393 zostato przetozone na rok nastepny. Przesuniete na
kolejny rok zostaty prace w zakresie budowy drenazu w piwnicy budynku 361 oraz remont
dwéch pionéw balkonéw budynku 394. Techniczne utrzymanie zasobdéw oraz usuwanie
stwierdzonych lub zgtoszonych przez mieszkaricdw awarii prowadzone byto na biezaco.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw w 2025 roku zostato zwofane i przeprowadzone
w ustawowym terminie. Miato ono charakter zaréwno sprawozdawczy, jak i konstytuujacy.
Wprowadzone zmiany w Statucie dotyczyly przede wszystkim kwestii cztonkostwa oraz
organizacji i przebiegu Walnych Zgromadzen. Ich celem bylo uproszczenie procedury
zwotywania tego organu oraz zwiekszenie elastycznosci jego funkcjonowania. Jednoczesnie
wprowadzono zmiany o charakterze porzadkujgcym, polegajgce na usunieciu zapisow
powielajgcych regulacje zawarte w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

W trakcie obrad proces liczenia gtosdw wspomagany byt specjalistycznym systemem
elektronicznym, co usprawnito prace komisji skrutacyjnej oraz potwierdzito zasadnos¢
uregulowania w Statucie tej formy przeprowadzania gtosowan.

Szczegdtowe informacje dotyczgce dziatalnosci Spoétdzielni w 2025 roku Zarzad
przedstawia na kolejnych stronach sprawozdania.
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Il.  ORGANIZACJA SPOLDZIELNI | STAN OSOBOWY

Struktura organizacyjna Spoétdzielni w 2025 roku

W okresie od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku struktura organizacyjna Spétdzielni
przyjeta uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/XI11/2021 z dnia 23.02.2021 roku nie ulegta zmianie.
W sktad organu wykonawczego — Zarzadu Spétdzielni wychodzili:

e Przemystaw Nyga - prezes - P,

e Zbigniew Patgan — zastepca prezesa ds. technicznych - T,

e Grazyna Kowalczyk - zastepca prezesa ds. ekonomicznych - gtéwny ksiegowy - E.

Poszczegdlnym cztonkom zarzadu podlegajg nastepujgce dziaty i stanowiska pracy:

e Pion prezesa Zarzadu

radca prawny - PR,

stanowisko ds. pracowniczych - PP,

stanowisko obstugi sekretariatu - PS,

stanowisko ds. BHP i p-poz. - PB,

stanowisko ds. organizacyjno-samorzgdowych - PO,

stanowisko ds. cztonkowsko-mieszkaniowych - PC,

stanowisko ds. IT - administrator sieci komputerowe;j - PI,

inspektor ochrony danych osobowych - PD,

kierownik dziatu administracyjno-gospodarczego — PA, ktéremu podlegaja:
administratorzy — AA, ogrodnik - gospodarz domu - AO, gospodarze doméw -
AG, pracownik gospodarczy - AP, mechanik - kierowca ciggnika - AM,
sprzagtacz / sprzataczka - AS.

Zadania stanowisk PR (radca prawny) oraz AM (sprzatacz/sprzataczka) realizowane sg
W oparciu o umowy cywilnoprawne.

e Pion zastepcy prezesa ds. technicznych

stanowisko ds. ubezpieczen - TU,

stanowisko ds. miejsc postojowych - TP,

magazynier - TM,

kierownik dziatu konserwacyjno - remontowego - TR, ktéremu podlegaja:
inspektor nadzoru robét inwestycyjnych i remontowych - RI, mistrzowie - RM,
zaopatrzenie - RZ, automatyk — RA, konserwatorzy- MK.

e Pion zastepcy prezesa ds. ekonomicznych — gtéwnego ksiegowego

stanowisko ds. windykacji - EW,

kierownik dziatu finansowo-ksiegowego — EK, ktérej podlega: zespdt ds. optat
za korzystanie z lokali - KC, zespot finansowo-ksiegowy - KF, stanowisko ds.
lokali uzytkowych - KU, stanowisko ds. ptac - KP, stanowisko ds. wktaddéw —
KW.

Spétdzielnia nie posiada wewnetrznych jednostek (administracji), ktére zobowigzane sg

do sporzadzania samodzielnych sprawozdan finansowych. Spétdzielnia nie posiada réwniez

zadnych udziatébw w innych jednostkach powigzanych w tym w spdétkach. W roku

sprawozdawczym nie dokonywata nabycia takich udziatow.

11
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Zatrudnienie w Spoétdzielni

W 2025 roku S$rednie zatrudnienie w administracji Spoétdzielni ksztattowato sie

nastepujyco:
Etaty 64,06 etatu
w tym:
pracownicy fizyczni 39,07 etatu
pracownicy umystowi 24,99 etatu
Zatrudnione 64 osoby
w tym:
pracownicy fizyczni 39 oséb
pracownicy umystowi 25 oséb

Stan zatrudnienia na dzier 31.12.2025r. — 64 osoby.
Stan zatrudnienia na dzier 31.12.2024r. — 66 0s0b.

Liczba 0sdéb, ktorych stosunek pracy ustat — 6 oséb.

Liczba przyjetych — 4 osoby.

W 2025 roku zastosowano dwie kary porzadkowe.

W roku sprawozdawczym nie wystgpity zadne wypadki przy pracy oraz w drodze do i z pracy.
Srednia liczba uczestnikdw programu Pracownicze Plany Kapitalowe (PPK) w 2025 roku
wyniosta 9 osob.

Zarzad, podobnie jak w poprzednich latach, nadzorowat prace podlegtych pracownikéw,
dbajac o jej efektywnos¢ oraz przestrzeganie dyscypliny pracy. Stawiano wysokie wymagania
dotyczace petnego i wydajnego wykorzystania czasu pracy. Szczegdlng uwage poswiecano
zapewnieniu kulturalnej i fachowej obstugi interesantéw oraz swiadczeniu ustug stuzacych
zaspokajaniu potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem lokali znajdujacych sie w zasobach
Spotdzielni. Rotacja pracownikédw nastepowata gtéwnie na stanowiskach fizycznych.
W wiekszosci przypadkdéw wynikata z nabycia przez nich uprawnie emerytalnych.

Prace Zarzadu Spoétdzielni w 2025 roku

Dziatalnos¢ Spdtdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byfa zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, statutem oraz planem finansowo gospodarczym
przyjetym przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 21/XIV/2024 z dnia 26.11.2024 roku. W 2025
roku zwotane i zaprotokotowane zostaty 24 posiedzenia zarzgdu. W ich trakcie zostaty
podjete 82 uchwaty oraz oméwione zostaty sprawy, ktére dotyczyty miedzy innymi:

e Tematyki cztonkowsko mieszkaniowej, dotyczacej:
— przyjecia w poczet cztonkdéw Spodtdzielni oséb, ktore nabyty prawo odrebnej
wiasnosci lokali — podjeto 20 uchwat w tym zakresie,

12
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— ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Zatwierdzenia, w drodze uchwaty, cen ryczattowych na wybrane prace remontowe jak
nizej:

— ustalenia ceny ryczattowej za malowanie klatek schodowych,

— okredlenia ceny ryczattowej remontéw balkondéw typu loggia i typu koszyk,

— ryczattowej ceny wymiany okienek w piwnicach,

Decyzji o przeprowadzeniu wyboru dostawcy podzielnikéw kosztéw oraz ustug
rozliczeniowych w drodze konkursu ofert.

Podjecie decyzji o zatwierdzeniu wyboru oferty firmy ista Polska Sp. z 0.0, na dostawe
podzielnikdw kosztéw oraz ustug rozliczeniowych. Decyzja podjeta na zakonczenie
postepowania ofertowego i negacji w tym zakresie.

Zakupow srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych w postaci:

— urzadzen zabawowych firmy NOVUM oraz ogrodzenia na modernizowany plac
zabaw przy budynku 343,

— licencji na oprogramowanie antywirusowe Eset Protect Essential Cloud.

Spraw organizacyjnych — 1 uchwata oraz 4 zarzadzenia:

— uchwata w przedmiocie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc”,

— dwa zarzadzenia prezesa w sprawach dotyczgcych BHP tj. w sprawie stosowania
procedury w sytuacji zaistnienia incydentu zwigzanego z wypadkiem przy pracy
oraz w sprawie wprowadzenia procedury organizacji systemu udzielania
pierwszej pomocy przedmedycznej oraz wyznaczenia osob jej udzielajgcych,

— zarzadzenie w sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji srodkéw trwatych oraz
rozrachunkéw z kontrahentami,

— zarzadzenie w sprawie powotania komisji przetargowej — do rozstrzygniecia
przetargu nieograniczonego dotyczacego wyboru wykonawcéw robédt
budowlanych zaplanowanych w 2026 roku.

spraw finansowo-ksiegowych — 10 uchwat, w tym w sprawach:

— zatwierdzenia do stosowania wskaznika struktury sprzedazy na 2025 rok,

— zatwierdzenia protokotéw likwidacji srodka trwatego Ilub niskocennych
sktadnikdw majatku — podjetych zostato 8 odrebnych uchwat w tym zakresie,

— ochrony ubezpieczeniowej w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej Spoétdzielni
oraz jej organdw oraz ubezpieczenia jej majgtku.

Spraw kadrowo-ptacowych — 7 uchwat, w tym w sprawach:

— zmiany wynagrodzen pracownikdw z podziatem na grupy zatrudnienia,

— zmiany zasad wynagradzania gospodarzy w zakresie sprzgtania wewnatrz
budynkdw,

— zatwierdzenia do realizacji plan budzetu Zaktadowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych na 2025 rok,

— zatwierdzenie wyptaty srodkdw finansowych dla uprawnionych pracownikéw
Spotdzielni na zasadach przyjetych w regulaminie Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych — dwie uchwaty w tym zakresie,

— podjecie decyzji o zmianie wysokosci ekwiwalentu za pranie i konserwacje
odziezy roboczej — zmiana o wskaznik inflacji,

— premiowania oraz nagradzania pracownikéw.

Spraw zwigzanych z najmami i dzierzawami, tgcznie 28 uchwat, w tym dotyczacych:

— wynajmu czesci wspdlnych nieruchomosci — 18 uchwat,
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— wydzierzawienie terendw - 6 decyzji,

— rozwigzania umowy dzierzawy — 3 decyzje,

— zgody na dzierzawe terenu pod reklame,

— zgody na dzierzawe terenu pod pojemniki do zbiérki odpadéw tekstylnych dla
firmy Wtdrpol sp. z 0.0.

Zarzad, w okresie sprawozdawczym zajmowat stanowiska i podejmowat decyzje nie
wymagajgce formy uchwaty miedzy innymi w sprawach:

Przyjecia i podpisania protokotu z rokowan w zakresie warunkéw nabycia
nieruchomosci N-24 (plac osiedlowy) Na podstawie przedmiotowego protokotu,
dziatajagc w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej nr 16/X1V/2024 z dnia 25 czerwca
2024 roku, Zarzad przystgpit do finalizacji nabycia tej nieruchomosci gruntowej
(zmiana formy wtadania z uzytkowania wieczystego na wtasnosg).
Wspodtpracy z firmg ,SDG-systemy do gtosowania” w zakresie obstugi gtosowan
podczas WZCz w maju 2025 roku.
Przyjecia ofert wspdtpracy z firmami zewnetrznymi w zakresie:

— dezynsekgcji, dezynfekcji i deratyzacji,

— specjalistycznej pielegnacji zieleni.
Obnizenia czynszu najmu lokalu uzytkowego — decyzja odmowna.
Zapoznanie sie z wnioskiem od Wydziatu Kultury przy Urzedzie Miasta todzi w ramach
tédzkiego Budzetu Obywatelskiego 2026 w sprawie realizacji terenowego projektu dla
mieszkancéw pt. ,Kino letnie na gorce Retkinia-Pétnoc” i zaakceptowanie planu
wydarzenia.
Podjecie decyzji o wystgpieniu do wtascicieli lokali w nieruchomosciach N-14 (316)
i N-44 (301) o wyrazenie zgody na dokonanie czynnosci przekraczajgcej zwykty zarzad
tj. na zgode zmiane przeznaczenia czesci elewacji budynku pod reklame
wielkoformatowa.

Zarzad skierowat do Rady Nadzorczej wnioski w sprawach dotyczgcych:

przyjecia sprawozdania z wykonania planu kosztéw eksploatacji za 2024 rok,

przyjecia sprawozdania z wykonania planu remontéw za 2024 rok,

oceny sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w
todzi za 2024 rok, uzupetnionego o ocene biegtego rewidenta, w ramach
sprawowanego nadzoru i kontroli dziatalnosci Spétdzielni,

przyjecia sprawozdania za 2024 rok w zakresie zadtuzen lokali w optatach i podjetych
dziatan windykacyjnych,

wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” za 2025 i 2026 rok

przyjecia sprawozdania z wykonania planu kosztéw eksploatacji za |, Il i lll kwartat
2025 roku,
przyjecia sprawozdania z wykonania planu remontéw za |, Il i lll kwartat 2025 roku,

zmiany (zmniejszenia) wspotczynnika okreslajgcego wysokos$é wynagrodzenia dla
cztonkdw Zarzadu od stycznia 2025 roku,
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omowienia realizacji postulatéw i wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w
dniu 22 maja 2024 roku,
omowienia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w 2025 roku,
przedstawienia postulatéw i wnioskdéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu
21 maja 2025 roku,
wprowadzenia zmian do Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” w todzi,
zmiany zatgcznika nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztéow ciepta w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi,
uchwalenia stawek:
— ryczattowej za centralne ogrzewanie lokali nieopomiarowanych,
— uchwalenia stawki opfaty statej za ciepto dla lokali mieszkalnych i uzytkowych,
— stawek czynszéw najméw lokali uzytkowych i dzierzaw terendw,
— uchwalenia zmiany stawek czynszéw najméw dodatkowych komodrek
lokatorskich i miejsc parkingowych,
omoéwienia zasad odptatnosci za miejsca postojowe w zaleznosci od sposobu
finasowania ich utworzenia,
podjecia przez Rade uchwaty wyrazajgcg zgode na obcigzenie hipoteka nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji Spoétdzielni jako N-24 (ogrod osiedlowy). Hipoteka zabezpiecza
roszczenia Miasta todzi w zakresie przyznanej przy sprzedazy nieruchomosci pomocy
publicznej,
podjecia uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia czesci
wspdlnej nieruchomosci (wynajecie $ciany pod reklame wielkoformatowsy),
oznaczonych w ewidencji Spotdzielni jako N-14 i N-44, w zakresie dotyczgcym udziatu
Spoétdzielni w prawie wtasnosci tych nieruchomosci.
korekty planu finansowo-gospodarczego Spoétdzielni na 2025 rok w zakresie planu
remontow,
uchwalenia planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-
Potnoc” w todzi na 2026 rok,
uchwalenia stawek optat, w zwigzku z przyjetym planem finansowo-gospodarczym na
2026 rok, jak nizej:
— stawki opfaty eksploatacji podstawowej,
— stawki czynszu eksploatacji podstawowej dla czesci wspdlnych nieruchomosci
wynajmowanych na cele mieszkaniowe,
— stawki optfaty na fundusz remontowy,
— stawki optaty za konserwacje dzwigdéw osobowych,
— stawki optaty za obstuge sieci centralnego ogrzewania, cieptej wody i zimnej
wody,
— stawki opfaty za obstuge wodomierzy,
— stawki opfaty za badania techniczne i przeglady,
— stawki opfaty za przeglady wentylacji i przeciwpozarowe garazy,
— stawki opfaty za monitoring garazy,
— stawki opfaty za konserwacje domofondw,
— stawki opfaty podatku od nieruchomosci,
— stawki podatki i optaty — mienie Spétdzielni,
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— stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na nieruchomosciach
niezamieszkiwanych przez mieszkarcéw,

przyjecia przez Rade informacji, w ramach sprawowanego nadzoru, dotyczgcych

postepowania majgcego na celu wytonienie dostawcy podzielnikéw kosztéw ciepta i

ustug zwigzanych z ich obstugg na kolejnych etapach tego postepowania.

przekazania informacji zakonfczeniu procedury wyboru dostawcy podzielnikdw

kosztéw ciepta i ustug zwigzanych z ich obstugg oraz o jej wyniku,

podjecia uchwaty w sprawie rozliczenia wewnetrznej pozyczki Spétdzielni udzielonej

z funduszu remontowego zasilajacej fundusz celowy przeznaczony na remonty

kapitalne dzwigéw osobowych,

podjecia uchwat w sprawach spoteczno-kulturalnych zastrzezonych do wytgcznych

kompetencji Rady Nadzorczej dotyczacych:

— dofinansowania dziatalnosci spoteczno-kulturalnej prowadzonej przez placowki
osSwiatowe, tacznie 3 wnioski,

— finansowania ,akcji swigtecznej” dla oséb samotnych lub znajdujgcych sie w
trudnej sytuacji zyciowe;j.

W roku sprawozdawczym Zarzad skierowat do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,
ktore odbyto sie 21 maja 2025 roku, nizej wymienione projekty uchwat w sprawach:

przyjecia informacji o realizacji postulatow i wnioskéow zgtoszonych na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkdéw Spoétdzielni w dniu 22 maja 2024 roku,

przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres sprawozdawczy maj
2024 — maj 2025 roku,

zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok,

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2024 roku,

podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok,

udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2024 rok,

zmian do statutu Spoétdzielni,

sprzedazy lokalu uzytkowego nr 2 w boku 326 o powierzchni 42,42 m2 potozonego
w todzi przy ul. ks. J. Popietuszki 37 w N-8, stanowigcego mienie Spoétdzielni, na rzecz
obecnego najemcy,

sprzedazy dziatek gruntu potozonych na nieruchomosci N-47 pod pawilonem
handlowo-ustugowym ,Galeria Retkinska” przy al. ks. Kard. S. Wyszyriskiego 29 na
rzecz spotki Grey Art.

DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPRAW CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWYCH

Zgodnie ze stanem rejestru cztonkowskiego na dzien 31 grudnia 2025 r., cztonkostwo w

spotdzielni posiadaty 5 764 osoby. W tym samym okresie 781 wtascicieli lokali nie

zdecydowato sie na przystgpienie do spotdzielni.
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Liczba lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego, pozostata na
niezmienionym poziomie tj. 5042 lokale.

W 2025 roku status odrebnej witasnosci lokalu uzyskato 22 lokale mieszkalne. Rozktad
struktury wtasnosci lokali na przestrzeni ostatnich trzech lat prezentuje wykres zamieszczony

na kolejnej stronie.

STRUKTURA WEASNOSCI
3000
2500
2000
=
< 1500
=]
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1000
500
0
Prawo odrebnej Spotdzielcze Spotdzielcze
wiasnosci witasnosciowe prawo lokatorskie prawo
H2023 2771 2205 56
2024 2781 2200 51
k2025 2803 2188 41

Z uwagi na brak dziatalnosci inwestycyjnej sktad pozostatych zasobdéw lokalowych Spoétdzielni
nie ulegt zmianie. W 2025 roku do zasobu lokali niemieszkalnych zaliczano:

52 lokale uzytkowe, w tym 8 na prawie wtasnosci,

6 garazy wielostanowiskowych, w ktérych znajdujg sie 227 miejsca postojowe w tym
34 na prawie wspoétwilasnosci garazu wielostanowiskowego i 193 o statusie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do miejsca postojowego,

33 garaze wolnostojace tworzace jednobudynkowy zespdt, w tym 6 garazy na prawie
wtasnosci,

8 garazy indywidualnych w budynku 395, w tym 4 na prawie wtasnosci.

We wszystkich wyzej wymienionych typach lokali i praw nie nastgpita zmiana struktury

wtasnosci w stosunku do roku poprzedniego.

Obstuga

interesantow — cztonkéw Spétdzielni i witascicieli mieszkan obejmowata

w szczegdlnosci zadania z zakresu:

biezgcego zatatwiania spraw, w siedzibie Spétdzielni oraz za pomocga elektronicznych
srodkdéw porozumiewania sie na odlegtos¢,

sporzadzania zaswiadczen do kancelarii notarialnych, saddéw, komornikéw oraz
organow administracji samorzgdowej,

prowadzenia archiwum,

realizacji zadan wynikajgcych z polityki ochrony danych osobowych w zakresie retencji
danych.
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Szczegdtowy wykaz spraw obstugiwanych przez pracownikéw stanowiska cztonkowsko-
mieszkaniowego podejmowanych w celu realizacji ww. zadan gtdwnych okresla ponizsza
tabela.

Sprawy cztonkowskie: llosé

1. | Ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 1

2 Przystgpienie w poczet cztonkdw osdb po smierci wspdétmatzonka, ktérym prawo
odrebnej wtasnosci przystugiwato wspélnie. 9

3. | Przystgpienie w poczet cztonkdw osdb, ktérym przystuguje prawo odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego, miejsca postojowego, garazu oraz przyjecie w
poczet cztonkdw osdb, ktdrym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu na mocy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych art. 3 ust. 3. 208

4. | Pozostate czynnosci z zakresu spraw cztonkowskich — skreslenia z rejestru oséb
zbywajacych lokale oraz zmartych, dziatania zmierzajagce do ustalenia
cztonkostwa w spotdzielni (wybor cztonka sposréd wiascicieli) 188

Sprawy mieszkaniowe:

5. | Obstuga interesantéw i przygotowanie dokumentacji zwigzanej ze sprzedaig
lokalu. 109

6. |[Obstuga interesantéow i przygotowanie dokumentacji zwigzanej z darowizng
lokalu. 42

7. | Obstuga interesantéw i prowadzenie dokumentacji w zwigzku z nabyciem lokalu
w drodze spadku. 107

8. | Obstuga interesantéw i prowadzenie dokumentacji w zwigzku z ustanowieniem
stuzebnosci osobistej, dozywocia, zapisu windykacyjnego 11

9. | Zatatwienie formalnosci cztonkowskich z osobami, ktére nabyty prawo do lokalu
mieszkalnego, miejsca postojowego w drodze licytacji w Sadzie 4

10. | Przygotowanie i zawarcie z cztonkami uméw najmu na cele mieszkaniowe, w
tym do czesci korytarza przylegajgcego do lokalu mieszkalnego. 19

11. | Uregulowanie tytutu prawnego do lokalu po rozwodzie, zniesienie i rozszerzenie
wspotwiasnosci, podziat majgtku wspdlnego. 11

13 | Przygotowanie dokumentéw do kancelarii notarialnej w celu wyodrebnienia

lokali. 22
14. | Prowadzenie rejestru ksigg wieczystych — wprowadzanie danych o nowych

ksiegach wieczystych oraz zmian w rejestrze. 104
15. | Przygotowanie dokumentacji dla rzeczoznawcow, komornikéw sgdowych, w 76

zwigzku z wezwaniami sgdéw, do spisdw inwentarza
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16. | Przygotowanie dokumentéw do przeprowadzenia postepowania spadkowego,
do realizacji windykacji, wystepowanie do Urzedu Stanu Cywilnego, do Urzedu
Miasta Wydziatu Ewidencji Ludnosci, do Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i
Administracji. 2

17. | Wystawianie zaswiadczen do banku, kancelarii notarialnych, na wniosek
wiascicieli w innych sprawach 241

IV. DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPRAW FINANSOWYCH

Dziatalnos¢ finansowa Spoétdzielni obrazujg wartosci przedstawione w zamieszczonej nizej
tabeli:

Lp. |Wyszczegodlnienie Kwota w zt
1. Przychody netto ze sprzedazy 45 768 824,91
2. Zmiana stanu produktéw 96 981,51
3. Koszty dziatalnosSci operacyjne;j 43 000 295,53
4, Zysk na dziatalnosci operacyjnej 2 865 510,89
5. Wynik na pozostatej dziatalnosci Spétdzielni 249 158,59
6. Zysk brutto 3114 669,48
7. Podatek dochodowy od 0sdb prawnych czes¢ biezgca 351 227,00
8. Podatek dochodowy odroczony 18 426,00
9. Nadwyzka przychoddéw netto z roku biezgcego 1445 836,33
10. |Zysk netto 1299 180,15

Zysk netto w Spotdzielni za 2025 rok wynidst 1 299 180,15 zt i zostanie przeznaczony do
podziatu przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw.

Dziatalnos¢ finansowa Spétdzielni wptywa bezposrednio na jej stabilno$é, rozwdj oraz
mozliwos¢ ptynnej adaptacji do zmieniajgcych sie warunkdw gospodarczych.

Wskazniki ptynnosci finansowej sg na dobrym poziomie i przedstawiajg sie jak ponizej:

2025 2024
Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia 1,49 1,32
Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia 2,43 2,44
Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia 1,86 1,69
Wskaznik handlowej zdolnosci rozliczeniowej 0,38 0,37

Ptynnos¢ finansowa jest wazinym aspektem prowadzenia firmy. Powyzsze wskazniki
ptynnosci finansowej oznaczajg, ze spotdzielnia prawidtowo gospodaruje posiadanym
majatkiem obrotowym, spetniajgc tym samym zobowigzania biezgce terminowo.

Media rozliczane sg na poszczegdlne budynki i ich zespoty. Rozliczenie dostawy energii
cieplnej i zimnej wody za 2025 rok wykazuje nadwyzke w kwocie 501 085,85 zt
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Wskaznik zadtuzenia lokali w stosunku do sumy naliczen optat w 2025 roku wynidst 3,92%
Zmniejszyt sie 0,73% w stosunku do 2024 roku, w ktérym wynosit 4,65%

Zamieszczona ponizej tabela przedstawia ilo$¢ lokali i kwoty zadtuzen w optatach, bez
naleznosci sgdowych i komorniczych, w odpowiednich okresach.

Lp. Okres zadtuzenia w miesiacach Kwota zadtuzenia llos¢ zadlui.onych
w zt lokali
1. do 1 miesigca 133 353,47 1154
2. od 1 -3 miesiecy 362 978,23 327
3. od 3 — 6 miesiecy 306 635,60 90
4, powyzej 6 miesiecy w tym: 984 525,87 61
objete ugodami i nakazami zapfaty 516 406,80
Razem: 1787 493,17 1632

Mieszkarncom znajdujacym sie w trudnej sytuacji finansowej Urzagd Miasta todzi przyznaje
dodatki mieszkaniowe. W 2025roku mieszkancy naszych zasobéw uzyskali pomoc finansowa
na taczng kwote 165 691,25 zt.

W ramach finansowania dziatalnosci spoteczno-wychowawczej przyznane zostaty srodki
na:

e dofinansowanie paczek swigtecznych dla oséb starszych,

e dofinansowanie Integracyjnej Szkoty Podstawowej nr 67,

e dofinansowanie nagréd rzeczowych dla uczestnikéw biegu parafialnego,

e dofinansowanie wyposazenia Liceum Ogdlnoksztatcagcego nr 33

taczna kwota wydatkéw na ten rodzaj dziatalnosci Spétdzielni wyniosta 21 265,41 zt.

V. DZIALALNOSC WINDYKACYJINA

W 2025 roku, prowadzone byty dziatania windykacyjne ukierunkowane na odzyskanie jak
najwiekszej sumy zalegtosci od lokatoréw. W tym celu kierowano do nich wezwania do
zapfaty i mediacji oraz monity przedsgdowe. Prowadzone byty réwniez negocjacje, w efekcie
ktorych podpisywane byty ugody pozwalajgce na ratalng spfate zadiuzenia. Nie
wywigzywanie sie ze ztozonych zobowigzan skutkowato wejsciem na droge sadowg celem
uzyskania nakazéw zaptaty dajgcych mozliwosé skierowania egzekucji na droge komornicza.

W ciggu roku Spétdzielnia 165 razy wzywata dtuznikéw do dobrowolnej zaptaty
zadtuzenia. Wystosowano przy tym:

e 120 wezwan do zapfaty

e 45 monitéw przedsgdowych

W wyniku wezwan:
e zawartych zostato 28 porozumien o ratalnej sptacie dtugéw,
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e w 28 przypadkach sprawa zadtuzenia skierowana zostata do Radcy Prawnego w celu:
— wystgpienia z pozwem o zwrot naleznosci na tgczng kwote 312 973,17 zt, (26
pozwow),
— przeprowadzenia postepowania spadkowego (1pozew),
— przygotowania 1 pozwu oproznienia lokalu,
— wystgpienia do komornika z wnioskiem o wszczecie egzekucji (35 spraw).

W wyniku podjetych w 2025 roku dziatan udato sie odzyskac nizej wymienione kwoty

l.p. Dziatanie Kwota

1 Jednorazowych wptat bedgcych wynikiem wezwania do
zaptaty, monitow i negocjacji z dtuznikami 595 508,51 zt

2 Kwota odzyskanych zadtuzen bedgca wynikiem sptaty
nakazéw zaptaty 344 625,98 7t

3 Kwota odzyskanych zadtuzen bedgca wynikiem spfat z tytutu
zawartych zobowigzan 65 495,67 zt

RAZEM 1 005 630,16 zt

Kwota uzyskanych odsetek od zalegtosci w optatach za lokale w 2025 roku wyniosta
112 272,12 zt.

VI. DZIALALNOSC W ZAKRESIE OBStUGI PRAWNE)

W 2025 roku, podobnie jak w latach ubiegtych po wyczerpaniu dziatan windykacyjnych,
zmierzajgcych do pozasadowego wyegzekwowania od diuznikdw zaptaty naleznosci
przystugujacych Spétdzielni, kierowane byly sprawy na droge postepowania sgdowego.
W 2025 roku Spétdzielnia skierowata do Sgdu 26 spraw z tytutu naleznosci na fgczng kwote
312 973,26 zt.

W 2025 roku skierowano na droge postepowania egzekucyjnego 35 spraw, celem
przymusowego $ciggniecia naleznosci od dtuznikéw, ktérzy uporczywie nie realizujg swoich
zobowigzan.

Ponadto w przypadku $mierci oséb uprawnionych do lokalu i braku czynnego dziatania
spadkobiercédw Spétdzielnia, posiadajgc interes prawny, na biezgco wystepuje do Sadu
z wnioskami o stwierdzenie nabycia spadku w celu ustalenia oséb uprawnionych do spadku.
Czynnosci te sg niezbedne w celu ustalenia oséb odpowiedzialnych za dtugi spadkowe, jak i
optaty za lokal nalezne po $mierci osoby posiadajgcej tytut prawny do lokalu.

Przeciwko Spodtdzielni w 2025 roku toczyto sie postepowanie sgdowe przed Sgadem
Gospodarczym o roszczenie pieniezne w kwocie 2369,69 zt z tytutu odszkodowania za zalanie
lokalu mieszkalnego. Wyrokiem z dnia 26.11.2025 roku sad oddalit powddztwo wobec
spotdzielni. Wyrok jest prawomocny.
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Na droge postepowania sagdowego w 2025 roku, skierowano réwniez sprawe o wydanie
lokalu mieszkalnego w zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu. Sprawa nadal jest na etapie postepowania egzekucyjnego- o wydanie lokalu.

W przypadku braku spfaty naleznosci zasadzonej w nakazach zaptaty, po
uprawomocnieniu sie orzeczen sgdowych, na biezgco sktadane sg wnioski o wydanie klauzuli
wykonalnosci w celu wyegzekwowania naleznosci na drodze egzekucji komornicze;.

Z uwagi na zmiane przepiséw kodeksu postepowania cywilnego dotyczgcych doreczen
sgdowych i konieczno$é¢ dokonywania doreczern za posrednictwem Komornika czas na
uprawomocnienie orzeczenia znaczgco sie wydtuzyt. Ma to réwniez bezposredni wptyw na
czas realizacji orzeczenia.

Obok spraw procesowych na biezgco analizowane i opiniowane sg wszelkie umowy
zawierane przez Spoéfdzielnie.

VIl. DZIAtALNOSC ADMINISTRACYJNO-GOSPODARCZA

Obstuge w zakresie czystosci i porzadku, zieleni oraz biezgcego gospodarowania czesciami
wspolnymi budynkéw prowadzit w 2025 roku dziat administracyjno-gospodarczy w sktadzie:

e Kierownik dziatu — 1 etat.

e Administratorzy — 3 etaty.

e Gospodarze doméw — 28 etatéw.

e Ogrodnik — 1 etat.

e Operator i konserwator sprzetu — 1 etat.

Miniony rok ponownie charakteryzowata rotacja pracownikéw zatrudnionych na
stanowisku gospodarza domu. Proces rekrutacji nowych oséb spetniajgcych wymagane przez
Spotdzielnie standardy jakosci obstugi przebiegat sprawnie. W zwigzku z odchodzeniem
dotychczasowych pracownikéw na emerytury oraz wynikajgcymi z tego zmianami
kadrowymi, prowadzony jest proces budowy i stopniowego ksztattowania nowej kadry
pracowniczej.

W 2025 roku pracownicy dziatu administracji obstugiwali nieruchomosci znajdujace sie pod
zarzgdem Spétdzielni, na ktére sktadaty sie:

e budynki mieszkalne o facznej powierzchni obstugiwanej (tj. korytarze, piwnice i klatki
schodowe, garaze wielostanowiskowe) wynoszgcej 63.108,00 m?,

o tereny zielone o powierzchni wynoszgcej 265.374,40 m? (26,54 ha),

o tereny utwardzone tj. chodniki, drogi i parkingi o powierzchni 152.531 m? (15,25 ha).

Czystos¢ na osiedlu.

Nadzér nad utrzymaniem czystosci na terenie osiedla sprawowali administratorzy
budynkéw, ktérzy codziennie prowadzili kontrole pracy gospodarzy. Uwagi mieszkarncéw
dotyczace porzadku pojawiaty sie sporadycznie i byty na biezgco sprawdzane. W sytuacjach
wymagajacych interwencji podejmowano dodatkowe dziatania majace na celu poprawe
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stanu czystosci. Pracownicy zatrudnieni na stanowiskach gospodarzy rzetelnie i sumiennie
realizowali powierzone im obowigzki.
Dziat Administracyjno-Gospodarczy w roku sprawozdawczym konsekwentnie realizowat
zadania obejmujgce w szczegdlnosci:

e codzienne utrzymanie porzgdku na terenach przylegtych do budynkow,

e sprzatanie oraz mycie klatek schodowych, piwnic i garazy zgodnie z obowigzujgcym
harmonogramem,

e wykonywanie dodatkowych prac porzgdkowych i mycia klatek schodowych w razie
wystgpienia takiej potrzeby,

e systematyczne usuwanie z korytarzy piwnicznych, pralni i suszarni zbednych
przedmiotow wielkogabarytowych, dywanéw, wykfadzin itp.,

e usuwanie odpaddéw powstatych podczas remontdéw, porzucanych przy pergolach
Smietnikowych oraz klatkach schodowych, ktérych zagospodarowanie nie nalezy do
obowigzkéw Miejskiego Przedsiebiorstwa Oczyszczania,

e codzienne sprzatanie pergoli Smietnikowych oraz terenéw wokof nich,

e mycie fontanny na Placu Osiedlowym przed sezonem wiosennym przez firme
zewnetrzng oraz interwencyjnie w trakcie okresu uzytkowania, wykonane przez
pracownikéw spotdzielni,

e mycie pergoli $mietnikowych oraz kapsut. Pracownicy przeprowadzili zabiegi we
wszystkich obiektach na terenie osiedla.

Prace sezonowe

Prace sezonowe zrealizowane zostaly w przewidzianych dla nich terminach.
W okresie zimowym pracownicy prowadzili akcje odsniezania oraz usuwania oblodzenia
z drég i chodnikdw. W zaleznosci od panujgcych warunkéw atmosferycznych oraz
intensywnosci opaddw, ciggi piesze byly posypywane piaskiem i solg. W ostatnich miesigcach
roku pojawifa sie koniecznos¢ prowadzenia akcji zabezpieczania osiedla przed wystepujgcym
zjawiskiem gotoledzi. Do odsniezania drég wewnetrznych oraz zapewnienia ich przejezdnosci
wykorzystywano ciggnik wyposazony w ptug i piaskarke. Obstuge sprzetu zapewniaty dwie
osoby — kierowca-mechanik oraz ogrodnik. W 2025 roku przeprowadzono tacznie 27 akcji
interwencyjnych zwigzanych z intensywnymi opadami $niegu oraz wystepowaniem zjawiska
gotoledzi. Bezposredni nadzér nad wiasciwym zabezpieczeniem terendw w okresie zimowym
sprawowali administratorzy na podlegtych im obszarach. Po zakonczeniu sezonu zimowego
usunieto wszelkie zanieczyszczenia, m.in. poprzez zamiatanie nadmiaru piasku z nawierzchni
utwardzonych oraz wygrabienie pozostatych po jesieni lisci.
Koszenie terenéw zielonych odbywato sie zgodnie z wypracowanym i sprawdzonym w latach
ubiegtych systemem. W roku sprawozdawczym przeprowadzony zostat eksperyment
ekologiczny polegajacy na powstrzymaniu sie w okresie od kwietnia do wrzeénia od koszenia
rozlegtych terenéw zielonych Rozlegte powierzchnie koszone byly przy uzyciu dwodch
kosiarek samojezdnych. Na wniosek mieszkaricéw czestotliwos¢ koszenia tych obszaréow
zostata ograniczona do niezbednego minimum. Mniejsze i trudno dostepne tereny byty
koszone przez gospodarzy przy uzyciu kosiarek oraz kos spalinowych, w zaleznosci od
potrzeb, nie rzadziej jednak niz raz na cztery tygodnie.
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W roku sprawozdawczym Spodtdzielnia zakupita komplet sprzetu akumulatorowego do
pielegnacji terendw zielonych, obejmujacy podkaszarke, nozyce do Zzywoptotu oraz
dmuchawe do lisci oraz skoszonej trawy z terendw utwardzonych. Celem zakupu byto
przetestowanie przydatnosci i efektywnosci tego rodzaju urzgdzen na terenie duzego osiedla
mieszkaniowego. Sprzet akumulatorowy sprawdzit sie w codziennym uzytkowaniu,
zapewniajgc odpowiednig wydajnos¢ pracy przy jednoczesnym ograniczeniu ucigzliwosci dla
mieszkancodw. Urzadzenia charakteryzujg sie niskim poziomem hatasu oraz brakiem emisji
spalin, co pozytywnie wptywa na komfort mieszkancdw oraz srodowisko naturalne, dlatego
w kolejnych latach Spoétdzielnia planuje zakup kolejnych urzadzen akumulatorowych.

W 2025 roku z terenu osiedla usunieto od pazdziernika 650 m*® odpaddw zielonych oraz
dodatkowo w ciggu catego roku 27,5 tony gatezi.

Gospodarze budynkéw na biezgco dbali o utrzymanie czystosci w powierzonych im
obiektach. Zgodnie z kwartalnym harmonogramem przeprowadzano kompleksowe mycie
wszystkich klatek schodowych i korytarzy. Ponadto w okresie wiosennym i jesiennym
wykonano mycie okien we wszystkich budynkach mieszkalnych.

Zielen osiedlowa

Pielegnacjg zieleni na terenie naszego osiedla, tak jak w poprzednich latach,
zajmowali sie gospodarze i ogrodnik. Wszelkie podania, prosby od lokatoréw dotyczace
przyciecia koron drzew, krzewdw czy pielegnacji zieleni byty na biezagco weryfikowane i
realizowane. Prace, ktére wymagaty specjalistycznego sprzetu, wykonywata firma
zewnetrzna na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia.

W roku sprawozdawczym wykonano prace w zakresie:
e pielegnacyjnego przycinania koron drzew i usuwania suchych gatezi,
e przeswietlania i zmniejszenia koron — prace wykonano na 101 szt. drzew,
e usuwaniu - frezowaniu pni drzew — 63 szt.
e przycinania drzew i krzewdw przez ogrodnika w celu ich odmtodzenia Iub
przywrdcenia wtasciwej formy na terenie catego osiedla,
e nasadzenia begonii w gazonach przy budynkach: 396, 397, 343
e porzadkowanie rabat na placu osiedlowym.
e usuniecia przerostow zieleni przy kraweznikach i miejscach parkingowych,
e koszenia trawy,
e grabienia i usuwania lisci,
e sadzenia drzew w nowych miejscach oraz jako nasadzenia zastepcze w ilosci 15 sztuk:

— 1 szt. $wierk przy budynku 377,

— 11 szt. klonéw przy budynkach; 377 (3 szt.)., 309 (3 szt.), 393 (1 szt.), 386 (2 szt.),
300 (1 szt.) oraz na placu osiedlowym (1 szt.),

— 3 szt. katalpy przy budynku 350,

e sadzenia krzewoéw i roslin wieloletnich w ilosci 379 sztuk z gatunkdéw:

— laurowisni na placu zabaw przy budynku 343 (38 szt.), przy parkingu obok
budynku 350 (17 szt.), oraz przy budynkach: 305 (6 szt.), 300 (10 szt.), 307 (5
szt.),

— tawuta przy budynkach 300 (50 szt.),

— hortensja przy budynkach 300 (7 szt.),

24



Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potnoc” w 2025 roku.

— jatowce przy budynkach 394 (2 szt.), 393 (2 szt.),

— tuje przy budynkach 390 (16 szt.), 377 (4 szt.), 311 (13 szt.), 394 (2 szt.), 390-6
szt., 338 (29 szt.), 377 (4 szt.), 352 (32 szt.), 320 (15 szt.), 366 plac zabaw (33 szt.),

— krzewuszka — 7 szt. przy budynkach 311,

— cyprys — 1 szt. przy budynkach 311,

— begonie przy budynkach 397 (31szt.), 396 (30 szt.), 343 (19 szt.).

Z uwagi na trudne warunki hydrologiczne czes¢ nasadzen wykonanych w roku

sprawozdawczym nie przyjeto sie na nowych lokalizacjach i wymagato wymiany.

Zrealizowano projekt tgki kwietnej miedzy budynkami 335 a 336. Niestety w ocenie

zarzagdu nie zapewnia ona oczekiwanego efektu. Projekt bedzie kontynuowany

w kolejnym roku, w celu obserwacji czy uda sie stworzyé oczekiwany przez

mieszkancow ekosystem kwietnej faki.

Wywaéz odpadow

Dziat administracyjno-gospodarczy Spoétdzielni sprawowat nadzér nad infrastrukturg

przeznaczong do gromadzenia odpaddéw oraz nad usuwaniem, innych niz komunalne,

odpadoéw. Podejmowane byty nastepujgce dziatania:

usuwanie odpaddéw wielkogabarytowych, ktére przez dtuiszy czas zalegaty w
pergolach $mietnikowych,

odbidr oraz zagospodarowanie odpaddéw poremontowych pozostawianych w rejonie
pergoli oraz przy wejsciach do klatek schodowych — tgcznie ok. 128 m3,
organizowanie wywozu elektroodpaddw, ktére nie byty odbierane przez MPO,
systematyczne oprdznianie z odpaddw gabarytowych pomieszczen wspdlnych, takich
jak korytarze piwniczne, klatki schodowe, pralnie i suszarnie,

biezagcg wymiane uszkodzonych pojemnikdédw na odpady na terenie catego osiedla,
zgodnie z zasadami Jednolitego Systemu Segregacji Odpadéw obejmujgcego frakcje:
bioodpady, papier, szkto, metale i tworzywa sztuczne oraz odpady komunalne
zmieszane. W ramach powyzszych dziatan zakupiono i wymieniono: 18 pojemnikéw o
pojemnosci 1100 |, oraz 8 pojemnikdw 240 | przeznaczonych dla lokali mieszkalnych.

Wyposazenie osiedla

W ramach wieloletniego programu modernizacji i tworzenia placéw zabaw w 2025 roku

zrealizowano:

budowe nowego placu zabaw wraz z ogrodzeniem i odpowiednia nawierzchnig
zlokalizowanego przy budynku 343. Plac zostat wyposazony w:

— zestaw zabawowy Action4Kids LIME 1909-A,

— piaskownice MILO,

— wazke MILO,

— deska windsurfingowa (bujak),

— dwie tawki.

Majac na uwadze bezpieczedstwo uzytkowania placéw zabaw w okresie od wiosny do

jesieni obiekty te podlegaty cotygodniowym kontrolom w zakresie stanu technicznego.

Wszelkie stwierdzone usterki byty niezwtocznie przekazywane do dziatu technicznego w celu
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ich usuniecia. Ponadto w 2025 roku, realizujgc oczekiwania mieszkaricow, wykonano prace
w zakresie:

e ustawienia 12 szt. nowych tawek na terenie catego osiedla,

e wymiana i ustawienie nowych koszy —fgcznie 35 szt.,

e wymiany piasku w piaskownicach — 35 ton.

Dezynsekcja i deratyzacja

W 2025 roku wiosng oraz jesienig, w piwnicach budynkdéw, wytozona zostata trutka na
gryzonie. Konieczne byto podjecie dodatkowych dziatan w zakresie deratyzacji w 1 budynku
zlokalizowanym na nieruchomosci N-21. Z informacji od mieszkarnicow wynika, ze dziatania
przyniosty oczekiwany skutek.

Dezynsekcje przeciwko owadom biegajgcym z gatunku prusakéw przeprowadzone
zostaty w 9 budynkach: 300, 301, 303, 311, 313, 314, 316, 323, 363 (tgcznie 28 etapdw
zabiegow).

W ramach programu zwalczania pluskwy domowej Spétdzielnia niezmiennie
wspotfinansowata zabiegi dezynsekcyjne. Ustugi w tym zakresie, Swiadczone przez firme
zewnetrzng, w ramach zawartej umowy, przeprowadzone zostaty w 28 lokalach
mieszkalnych zlokalizowanych sie na nieruchomosciach: N-12, N-14, N-15, N-25, N-26, N-33,
N-35, N-37, N-40, N-41, N-44, N-46.

Dodatkowo podjeto dziatania majace na celu zwalczanie gniazd owaddéw latajacych.
Przedmiotowe prace zostaty przeprowadzone w 17 lokalizacjach na terenie catego osiedla
przez firme zewnetrzna.

VIll. DZIAtALNOSC REMONTOWA | TECHNICZNA OBStUGA NIERUCHOMOSCI

Fundusz remontowy

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Retkinia—Pétnoc” w dniu 26.11.2024 roku
podjeta uchwate nr 21/XIV/2024 zatwierdzajgcg plan remontédw na 2025 rok
w wysokosci 6 353 100,00 zt. W trakcie prowadzenia prac remontowych zaszta potrzeba
korekty zakresu robét remontowych polegajgcej na rozszerzeniu robot (bez zmiany kosztéw)
zgodnie z ponizszym podziatem na kategorie:

- Elektrycznych o wykonanie remontu tablicy gtéwnej w budynku nr 319a

- Hydraulicznych, gdzie zrezygnowano w planowanych robét polegajgcych na wymianie

zaworow w hydroforni przy budynku nr 313 oraz wymiany instalacji wodnej na
nieruchomosci N54, zwiekszono zakres o wymiane poziomu kanalizacji sanitarnej w
piwnicy budynku nr 300

- Malarskich, gdzie dotozono malowanie 2 klatek sredniowysokich w budynku nr 389

- Drogowych o remont parkingéw zlokalizowanego przy budynkach 302, 313, 315 i 378

oraz wykonanie chodnika przy budynku nr 346a

- Budowlanych, rozszerzajgc zakres prac w zakresie wymiany drzwi do wiatrotapow o
budynki nr 311 i 365
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Naprawy i malowania elewacji o rozszerzenie malowania elewacji na wszystkie sciany
budynku 344

Szczegdtowe wykonanie planu remontéw w formie tabelarycznej przedstawia sie

nastepujyco:
WYKONANIE PLANU REMONTOW (PR) W 2025 ROKU
STAN NA REALIZACIA
L.P | TYPROBOT ZAKRES RZECZOWY ROBOT DZIEN PLAN REMONTOW PLANU
31.12.2025 REMONTOW
Naprawa warstw pokrycia daszkdw na
wiatrotapach budynku nr 312 wraz z Wykonane
Roboty wymiang obrébek blacharskich
1 dekarski Wymiana obrébek blacharskich na 341 300,00 313 924,63
ekarskie ogniomurach budynkéw nr: 301, 361, Wykonane
362, 366, 367, 368, 369
Naprawy biezace Wykonane
Wymiana instalacji domofonowe;j
analogowej na cyfrowa w budynkach: Wykonano
308, 373, 379, 380, 381, 385
Modernizacja oswietlenia w piwnicy na
Roboty energooszczedne typu LED w Wykonano
2 budynkach nr: 304, 337, 381, 307,308 275 800,00 270 402,20
elektryczne — - - -
Modernizacja tablicy gtéwnej wraz z
wymiang o$wietlenia w piwnicy na Wykonano
energooszczedne typu LED w
budynkach nr: 326, 327, 328, 319a
Naprawy biezace Wykonano
Montaz 5 kratek $ciekowych oraz
drenazy wewnetrznych na korytarzach Wykonano
piwnicy w budynku 373
Montaz 7 kratek $ciekowych oraz Pra_ce
. przesunieto do
drenazy wewnetrznych na korytarzach i
- wykonaniaw 1
piwnicy w budynku 361 kwartale 2026
Roboty - - -
3 Wymiana zawordw cyrkulacyjnych oraz 275 000,00 210571,18
wod-kan podpionowych w budynkach 370, 371, Wykonano
372
Wymiana poziomu kanalizacji sanitarnej
W piwnicy budynl.<u nr 300 wra.z w Wykonano
wyprowadzeniem do studni
zewnetrznej
Naprawy biezace Wykonano
Malowanie klatek schodowych w WVkOf‘a"O C_a*e
budynkach nr: 318, 319, 322, 326, 342, Tam'e”ezfgzes
Robot . planu na
4 y 355, 367, 385, 330, dofozono budynek oraz rozliczono 800 000,00 1049 740,27
malarskie nr 389
3 . . . | pracezPR 2024
33 klatek $redniowysokich oraz 2 klatki | budynkach nr
wysokie w budynku nr 314 316i344a
5 | Naprawy Remont balkonow typu loggia w Wykonano | 1978000,00 | 1806 326,09

budynkach nr: 319A, 321, 345A, 362
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wylewek

Remont balkonéw typu koszyk w

balkonowych, budynkach nr: 332, 344 Wykonano
schodéw Z uwagi na
ograniczenie
Remont pionu balkonéw w m.12 -18 w zakresu prac,
budynku 394 roboty ?OStafy
przesuniete do
wykonania w
2026
Remonty pojedynczych balkonéw
zgtoszonych przez lokatoréw i Wykonano
zakwalifikowanych do naprawy
Wykonanie parkingu dla 12
samochoddéw na nieruchomosci N15 Wykonano
przed nieruchomoscig N16
Remont parkingu przy budynku nr 312
od strony kosciofa oraz remont Wykonano
parkingéw przy bud. 302, 313 378
Remont chodnika zlokalizowanego od
strony szczytu wschodniego budynku
N 344 w kierunku parklngg przy Wykonano
Drogi i przychodni oraz remont parkingu przed
chodniki budynkiem nr 315 + chodnik przy 1154 000,00 1156174,39
budynku 346a
Remont drogi N-5 etap od ul. Armii
Krajowej do szczytu zachodniego Wykonano
budynku nr 373
Opracowanie dokumentacji parkingow
na nieruchomosciach N6, N21, N32, Opracow§no
koncepcje
N40, N41, N43
Naprawy biezgce, wykonanie podtoza
pod plac zabaw przed bud. 343 Wykonano
Wymiana drzwi wejsciowych do
Roboty wiatrotapéw w budynkach nr: 302, 313, Wykonano
élusarskie 314, 323, 363, 364, 374, 375, 311 118 000,00 117 794,95
Roboty biezace UsunLeSttc;rbkliezqce
Wymiana okien piwnicznych na okna
PCV w budynkach nr: 350, 351, 361, Wykonano
361A, 362, 362A, 363, 377
Prace odroczone
do czasu
uzyskania decyzji
Termomodernizacja budynku nr 393 - w W ZakreSie,
Roboty przypadku pozyskania $rodkéw dofinansowania z 770 000.00 356 861.89
budowlane zewnetrznych mO,ZII.WOSCIEI ! !
czesciowego
umarzenia
pozyczki z
NFOSIGW
Naprawa elewacji p(? ptakach'- rezerwa Wykonano
na wszystkie budynki
Naprawy biezgce Wykonano
Naprawai |Remontdocieplenia szczytu potnocnego | .\ oo 601 000,00 589 754,47

na budynku 316

28




Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potnoc” w 2025 roku.

malowanie
elewacji

Malowanie elewacji frontowej oraz

szczytéw budynku nr 396 wraz z Wykonano
naprawg czo6f balkondw - bez patio
Malowanie elewacji budynku nr 344
wraz z opracowaniem projektu Wykonano
kolorystyki
Naprawy biezace Wykonano

Koszty razem:

6 353 100,00 zt

5 871 550,07 zt

Biezgce prace konserwacyjne

W ramach prowadzonych prac konserwacyjnych wszystkie zgtoszenia od mieszkarncéw

osiedla zaréwno dokonane osobiscie, telefonicznie czy mailowo zostaty odnotowane

w elektronicznym systemie usterkowym oraz niezwtocznie przystgpiono do ich realizacji.

W okresie sprawozdawczym wptyneto:

w zakresie instalacji elektrycznej 750 zgtoszen,

w zakresie awarii pracy dzwigéw odnotowano 25 zgtoszen,

w zakresie instalacji centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody oraz gazu 1882

zgtoszen, gtdwnie w sprawie odpowietrzenia grzejnikdw w mieszkaniach,

w zakresie instalacji domofonowej 624 zgtoszen,

w robotach ogdélnobudowlanych i pozostatych 1497 zgtoszen.

Tematycznie zgtoszenia dotyczyty nastepujgcych zagadnien:

wymiany lub naprawy koszy na Smieci,

wykonania uszczelnien pod parapetami,

wymiany szyb w zabudowach i korytarzach,

wymiany szyb w drzwiach,

naprawy tawek osiedlowych,

regulacji samozamykaczy,

uzupetnienia brakujgcych klamek,

uzupetnienia zamknieé w pomieszczeniach piwnicznych,
wymiany uszkodzonych zamkdéw drzwiowych,

uzupetnien i napraw mocowan tablic informacyjnych,

napraw miejscowych chodnikéw i opasek budynkow,

uzupetnien i napraw zabezpieczen wyjs¢ na dach,

uzupetnienia znakdéw drogowych na drogach osiedlowych,

naprawa lub uzupetnienie drobnych elementéw w okienkach piwnicznych,

szklenia okienek piwnicznych, w ktérych byty wybite szyby,

spawania balustrad schodowych i balkonowych,

napraw zamkow,

napraw drzwi,

uszczelniania szachtow wodociggowych w mieszkaniach,
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e konserwacji i napraw urzadzen na placu zabaw,

e wykonanie, uzupetnianie lub napraw elementéw progéw ulicznych,

e wymian wytgcznikéw p.t. w korytarzach i piwnicach,

e wymian automatéw schodowych,

e naprawy instalacji elektrycznej czesci wspdlnych,

e napraw stojakdw na rowery,

e napraw latarni osiedlowych,

e regulacji oswietlenia zewnetrznego i wewnetrznego,

e wymian bezpiecznikéw topikowych,

e wymian przewoddw elektrycznych instalacji klatek schodowych i piwnic,

e czyszczenia sitek wodomierzowych w mieszkaniach,

e zaktadania plomb na wodomierzach,

e oprdzniania instalacji centralnego ogrzewania,

e napetniania i uzupetniania ztadéw instalacji c.o.,

e odpowietrzania instalacji centralnego ogrzewania,

e odpowietrzania grzejnikdéw w mieszkaniach,

e odpowietrzania piondw cieptej wody i cyrkulacji,

e wymian uszczelek na wodomierzach,

e regulacji nastaw wstepnych zawordw termostatycznych,

e |okalizowano i zabezpieczano przecieki — powodujgce zalewania,

e czyszczenie studzienek sciekowych w jezdniach i chodnikach w celu poprawy ich
droznosci,

e czyszczenie kanalizacji sanitarnej w zakresie pionéw i pozioméw wewnatrz budynkéw,

e uszczelnien instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej w pom. Ogdlnodostepnych,

e wymiana lub doszczelnianie sSrubunkéw na instalacji wodociggowej,

e pomiardw temperatury c.o. i c.w. na zyczenie lokatordow.

Wszystkie prace, w miare mozliwosci, wykonano na biezgco.

Niezaleznie od zgtoszen od mieszkancow, na polecenie Zarzadu oraz w ramach zawartych
umoéw, wykonane zostaty przeglady i kontrole zasobdw mieszkaniowych, ktdre miaty wptyw
na opracowanie planu remontéw z uwzglednieniem stopnia pilnosci wykonania robét:

e wykonano przeglad i ocene stanu technicznego budynkdéw i ich poszczegdlnych
elementow konstrukcyjnych, instalacji wodociggowo — kanalizacyjnych i centralnego
ogrzewania, budynkéw hydroforni oraz urzgdzen na placach zabaw,

e wykonano przeglady instalacji p.poz.,

e sprawdzono droznos¢ przewoddéw wentylacyjnych oraz prawidtowos¢ pracy wentylacji
mechanicznej w garazach podziemnych,

e wykonano prébe szczelnosci i dokonano przeglagddw instalacji gazowej,

Stwierdzone podczas przegladdéw usterki naprawiono.
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Bramy garazowe w garazach wielostanowiskowych objete sg biezgcg konserwacja

i naprawami wynikajgcymi z eksploatacji. Naprawy zwigzane sg gtéwnie z wymiang sprezyn,
linek, bebndéw, fotokomdrek lub napeddéw. Wszystkie awarie usuwane byty niezwtocznie.

Po okresie zimowym wykonane zostaty naprawy w zakresie ubytkdw nawierzchni asfaltowe;j

na terenie osiedla. Prace wykonata firma zewnetrzna na podstawie zawartej umowy.

Interwencyjne uzupetfnianie ubytkéw, w trakcie catego roku, realizowane byto sitami

wiasnymi.

W ramach obstugi instalacji c.o. i wodno-kanalizacyjnej:

IX.

kontrolowano prace weztéw cieplnych - uzupetniajgc wode w c.o.,

W czasie sezonu grzewczego odpowietrzano grzejniki,

odpowietrzono piony cieptej wody, gdzie wystepowat brak cyrkulacji,

na zgtoszenie lokatorow zlikwidowano instalacje gazu lub sprawdzano szczelnosé

instalacji gazowej,

lokalizowano i zabezpieczano przecieki powodujgce zalewania,

w ramach reklamacji rozliczenia wody i ogrzewania, sprawdzano zgodno$¢ odczytu

wskazan urzadzen pomiarowych z rozliczeniem lokalu.

Dbajgc o racjonalng gospodarke cieplng z uwzglednieniem kosztéw ogrzewania,
zakrecono wczesng wiosng grzejniki na klatkach schodowych we wszystkich budynkach

oraz uruchomiono je pdzna jesienia.

PLANOWANE DZIAtANIA NA ROK NASTEPNY

W roku 2026 planowana jest kontynuacja prac remontowych i modernizacyjnych, ktére byty

wykonywane w latach poprzednich. W szczegdlnosci wykonywane beda:

Remont balkonéw typu loggia w budynkach nr: 314, 322, 348, 363

Remont balkondéw typu koszyk w budynkach nr: 345

Malowanie klatek schodowych w budynkach nr: 312, 317, 321, 332, 379, 380, 381,
387,388

Wymiane drzwi wejsciowych do wiatrotapédw w budynkach nr: 309, 310, 338, 341
Wymiane drewnianej stolarki okien piwnicznych na okna PCV w budynkach nr:
319, 3193, 379, 380, 385, 386, 389, 390

Malowanie elewacji budynkéw nr: 314, 345, 346, 363, 396 -od strony patio
Remont nawierzchni miejsc parkingowych przed budynkiem 319a oraz miedzy
budynkami 328 i 381

Planowana jest kontynuacja projektu w zakresie remontu drogi i parkingdw na
drodze osiedlowej N5 (topatek dojazdowych) od szczytu budynku nr 372 w
kierunku budynku nr 369, oraz dojazdu od szczytu zachodniego budynku nr 373 w
kierunku budynku nr 377. Planowana jest rowniez budowa nowych miejsc
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parkingowych przy szczycie pétnocnym budynku 375 (miedzy budynkami 373 a
374).

e Spoétdzielnia podejmuje réwniez dziatania zmierzajgce do pozyskania Srodkéw z
Funduszy Europejskich na Infrastrukture Klimat Srodowisko ($rodki czes$ciowo
moga by¢ umorzone) w zakresie termomodernizacji budynku nr 393 przy al.
Wyszyniskiego 65. Wniosek w powyzszym temacie zostat ztozony w Narodowym
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w grudniu 2024r. i jest w
trakcie weryfikacji przez instytucje przyznajaca ten grant.

X. PODSUMOWANIE

Reasumujgc rok 2025, nalezy podkreslié, ze konsekwentna realizacja zatozen
gospodarczych pozwolita Spoétdzielni wypracowaé bardzo dobre wyniki finansowe
poszczegdlnych nieruchomosci. Zrealizowane inwestycje remontowe oraz biezgce prace
konserwacyjne przyczynity sie do utrzymania zasobdw mieszkaniowych w dobrym stanie
technicznym jak na ich wiek. Dziatania podejmowane przez pracownikéw stuzb technicznych
i gospodarczych miaty pozytywny wptyw na estetyke osiedla.

Osiggniete efekty sg wynikiem sprawnej wspétpracy Zarzadu z Radg Nadzorcza. Ich
osiggniecie byto mozliwe rowniez dzieki duzemu zaangazowaniu pracownikéw Spoétdzielni,
ktdrzy w 2025 roku rzetelnie i z nalezytg starannoscig wykonywali swoje obowigzki, dbajac o
wysoki poziom obstugi cztonkow.

Majgc powyzisze na uwadze, Zarzad Spodtdzielni wnosi o przyjecie niniejszego
sprawozdania i udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom petnigcym funkcje w tym
organie Spoétdzielni w 2025 roku.

t6dz, dnia 26.03.2026 roku Zarzad
Spoétdzielni Mieszkaniowej

»Retkinia-Pétnoc”
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Bilans
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Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 roku

AKTYWA

Stan na dzien

31.12.2025

31.12.2024

Aktywa trwate

100 244 353,04

103 451 848,41

Wartosci niematerialne i prawne

6 371,50

353,95

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

6 371,50

353,95

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwate

96 611 243,78

99 254 717,90

Srodki trwate

96 611 243,78

99 254 717,90

grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu )

48 082 630,11

48 732 343,02

budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

48 259 949,42

50 166 196,49

urzadzenia techniczne i maszyny

33425,81

47 392,61

srodki transportu

103 009,76

154 574,94

inne $rodki trwate

132 228,68

154 210,84

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na srodki trwate w budowie

Naleznosci dtugoterminowe

Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Inwestycje dtugoterminowe

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne

Dtugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

3626737,76

4196 776,56

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

52 095,00

70521,00

Ujemne wyniki na funduszu remontowym

3574 642,76

4126 255,56

Aktywa obrotowe

12 243 342,35

14 033 567,77

T|ENR <

Zapasy

93 700,22

80 003,96

Materiaty

93 700,22

80 003,96

N

Pétprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe
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Towary

Zaliczki na dostawy i ustugi

Naleznosci krotkoterminowe

1898 009,94

2135 627,98

Naleznosci od jednostek powigzanych

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

do 12 miesiecy

powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowania w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

do 12 miesiecy:

powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznosci od pozostatych jednostek

1898 009,94

2135627,98

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

33 486,57

19 668,32

do 12 miesiecy:

33 486,57

19 668,32

powyzej 12 miesiecy

z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow publiczoprawnych

8502,12

22 210,70

inne

258 316,37

242 247,62

dochodzone na drodze sadowej

od os6b uprawnionych

1597 704,88

1851501,34

z tytutu lokali mieszkalnych

1572 381,55

1829775,47

z tytutu lokali uzytkowych

25323,33

21725,87

Inwestycje krotkoterminowe

7 501 464,58

7 584 544,44

Krétkoterminowe aktywa finansowe

7501 464,58

7584 544,44

w jednostkach powigzanych

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

7501 464,58

7 584 544,44

srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

1368 575,83

4505 575,28

inne srodki pieniezne

6 098 888,75

3 044 969,16

inne aktywa pieniezne

34 000,00

34 000,00

Inne inwestycje krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

2750167,61

4233 391,39

rozliczenie ujemnych wynikédw w tym:

2215786,46

3323671,24

niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruch.

225 924,27

1088 368,94

fundusz remontowy

1989 862,19

2235302,30

pozostate rozliczenia miedzyokresowe

534 381,15

909 720,15

.

Nalezne wptaty na kapitat/fundusz podstawowy

Udziaty/akcje wiasne

Aktywa razem

112 487 695,39

117 485 416,18
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Stan na dzien

PASYWA 31.12.2025 31.12.2024

A. | Kapitat (fundusz) wtasny 98 614 413,34 102 123 169,73
I. | Fundusz podstawowy 46 269 419,48 48 071 745,90
1. | Fundusz udziatowy 414 788,70 427 232,75
2. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 346 704,69 447 610,56
3. | Fundusz wktadéw budowlanych 45 507 926,09 47 196 902,59
Il. | Kapitat fundusz zapasowy 51045 813,71 52 573 235,27
1. | Fundusz zasobowy 50 803 384,19 52283 641,46
2. | Fundusz zasobow mieszkaniowych 242 429,52 289 593,81
lll. | Fundusz z aktualizacji wyceny
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. | Pozostate fundusze rezerwowe
V. |Zysk (strata) z lat ubiegtych
VI. | Zysk (strata) netto 1299 180,15 1478 188,56
VII. | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢

ujemna)
B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 13 873 282,05 15 362 246,45
I. | Rezerwy na zobowigzania 274 182,19 371 163,70
1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 274 182,19 371 163,70
- dtugoterminowa 165 710,08 151 104,22
- krétkoterminowa 108 472,11 220 059,48
3. | Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe
Il. |Zobowigzania dtugoterminowe
1. | Wobec jednostek powigzanych
2. | Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale
3. | Wobec pozostatych jednostek
a) | kredyty i pozyczki
b) |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
c) |inne zobowigzania finansowe
d) |zobowigzania wekslowe
e) |inne
lll. | Zobowigzania krétkoterminowe 11712 624,08 12520119,18
1. | Wobec jednostek powigzanych
a) |ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) |inne
2. | Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale
a) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) |inne
3. | Wobec pozostatych jednostek 5043 996,10 5761 468,01
a) | kredyty i pozyczki
b) |z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
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c) |inne zobowigzania finansowe
d) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2642 769,33 3670 624,03
- do 12 miesiecy 2642 769,33 3670624,03
- powyzej 12 miesiecy
e) | zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) | zobowigzania wekslowe
g) |z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych 648 088,52 510 189,81
h) |z tytutu wynagrodzen
i) inne 731171,78 740 188,64
j) | od oséb uprawnionych 1021 966,47 840 465,53
z tytutu lokali mieszkalnych 1020 290,34 837 966,67
z tytutu lokali uzytkowych 1676,13 2 498,86
4. | Fundusze specjalne 6 668 627,98 6 758 651,17
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 1886 475,78 2470963,57
1. | Ujemna wartosc firmy
2. | Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1664 593,51 2257 610,77
3. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 221 882,27 213 352,80
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe 221 882,27 213 352,80
inne
Pasywa razem 112 487 695,39 117 485 416,18

t6dz, dn. 26.03.2024 roku

mgr Przemfjptaw Nyga

mgr inz. Zbigniew Palgan
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Rachunek zyskow i strat
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Sporzadzony za okres od 01 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.

(wariant poréwnawczy)

L W SInieni DANE ZA ROK
.p. yszczegolnienie 2025 2024
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi, w 45 865 806,42 42 430 070,02
tym:
- od jednostek powigzanych
l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 45768 824,91 42 520 556,14

a) z optat 43704 542,77 40 362 489,33
b) z dziatalnosci wtasnej 2064 282,14 2 158 066,81
Il. |Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wart. 96 981,51 -90 486,12
dodatnia, zmniejszenie - wart. ujemna)
lll. | Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby
jednostki
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towardow
B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej 43 000 295,53 40 143 847,90
. Amortyzacja 127 993,06 109 977,97
Il. | Zuzycie materiatéw i energii 21765531,61 19403 953,44
lll. | Ustugi obce 2072 476,85 2978 447,08
IV. | Podatkiioptaty, w tym: 4 451 457,11 4111 530,73
- podatek akcyzowy
V. | Wynagrodzenia 6 996 839,09 6326 231,35
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 1513 795,06 1396 608,62
- emerytalne 638 166,67 579 038,55
VII. | Pozostate koszty rodzajowe 6 072 202,75 5817 098,71
VIII. | Wartos$¢ sprzedanych towaréw
IX. | Razem koszty rodzajowe, z tego: 43 000 295,53 40 143 847,90
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 42 355 687,95 39 290 545,28
b) z dziatalnosci wtasnej 644 607,58 853 302,62
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 2 865 510,89 2286 222,12
D. |Pozostate przychody operacyjne 236 719,26 389 930,61
l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw 5500,00
trwatych
Il. Dotacje
lll. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. | Inne przychody operacyjne 236 719,26 384 430,61
E. |Pozostate koszty operacyjne 271 823,63 194 769,51
l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw
trwatych
Il. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 136 239,66 57 380,22
lll. |Inne koszty operacyjne 135 583,97 137 389,29
F. |Zysk(strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 2 830 406,52 2481 383,22
G. |Przychody finansowe 284 262,96 230 393,57

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
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b) od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

Odsetki, w tym:

284 262,96

230 393,57

- od jednostek powigzanych

Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w
tym:

- w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych

Inne

Koszty finansowe

0,00

17,30

Odsetki, w tym:

17,30

- dla jednostek powigzanych

Strata z tytutu rozchodu aktywodw finansowych, w
tym:

- w jednostkach powigzanych

Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

Inne

Zysk(strata) brutto (F+G-H)

3114 669,48

2711 759,49

Podatek dochodowy

369 653,00

252 113,00

A=

Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-)
(A.l.a-B.IX.A)

1445 836,33

981 457,93

Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+)
(B.IX.a - A.l.a)

Zysk (strata) netto (I-J-K+L)

1299 180,15

1478 188,56
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SPRAWOZDANIE BIEGLEGO
REWIDENTA
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U-FIN AUDYT SP. Z 0.0.

Gdariska 47/49 | 90-729 £6dz | NIp: 727 283 89 62
n t.603 305 777 | t. 690 141 622 | biuro@ufinaudyt.pl
ODDZIAL W SIERADZU

P.O.W. 20 | 98-200 Sieradz
AUDYT t. 781 642 000 | biuro.sieradz@ufinaudyt.pl

Sprawozdanie niezaleinego biegtego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc”

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-
Pétnoc” w todzi (,Spoétdzielnia”), ktére sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
bilansu sporzgdzonego na dzied 31.12.2025 r. oraz rachunku zyskéw i strat, zestawienia zmian w
kapitale wtasnym, rachunku przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2025 r. do 31.12.2025
r., oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej Spétdzielni na dzien
31.12.2025r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
zakoriczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci" - Dz.U. 2 2023 r. poz. 120 z pozn. zmianami)
oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spotdzielni;

- zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwaty Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentdéw, z pdin. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia
15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu
Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych rewidentach” —
Dz.U. z 2025 r. poz. 1891 z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata
dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa Retkinia - Pétnoc, ul. Kusocinskiego 140, 94-054 t6dz

Jestesmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z ,,Podrecznikiem Miedzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)”, zwanym dalej
,Kodeksem etyki”, przyjetym uchwata 207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia
17 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw, ze zm., oraz
z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych
w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki.
W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spodtdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych
rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowicé
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spdtdzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujagcymi Spadtdzielnie
przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spodtdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spdtdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac¢ likwidacji Spétdzielni, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spdtdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie
Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej
Spdtdzielni.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg: uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie zawiera
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania
z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci ale nie
gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac¢ na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby wptynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa Retkinia - Pétnoc, ul. Kusocinskiego 140, 94-054 t6dz

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spdétdzielni ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spdtdzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego =znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w btad lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkoéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spdétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spoétdzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodoéw
badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawacé¢ w znaczgcg watpliwosé¢ zdolnosé¢ Spdtdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze
whnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowag,
ze Spotdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy o0golng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy zakoriczony
31.12.2025 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnosc¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spodtdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
z przepisami prawa.
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Zarzad Spdtdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnosci Spoétdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje
sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia
w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowacé o tym w naszym sprawozdaniu
z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie
opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie niedotyczagcym sprawozdawczosci
zrbwnowazonego rozwoju, zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spoétdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w S$wietle wiedzy o Spodtdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnos$ci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Barbara Tarczynska.

Dziatajacy w imieniu U-FIN AUDYT Sp. z 0.0. z siedzibg w 90-729 t46dz, Gdariska 47/49 wpisanej na liste
firm audytorskich pod numerem 4275 w imieniu ktdérej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie
finansowe

Barbara Tarczyniska, nr w rejestrze 8758

Signed by /
Podpisano
przez:

Barbara
Tarczyhska

Date / Data:
2026-04-02
t6dz, dnia 02.04.2026 r. 12:24
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZE)J

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potnoc” za okres
20 maja 2025 — 28 kwietnia 2026 roku
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Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” dziata na zasadach
okreslonych przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 593), oraz postanowieniami §§ 117-125 statutu Spoétdzielni i Regulaminu Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

Informacje ogolne:

Sktad Rady Nadzorczej wybranej w dniu 24 maja 2023 r. na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” na okres 3 lat:

1. Pan Artur Mikulec — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2. Pan Grzegorz Pigtkiewicz — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

3. Pani Daniela Dybiczyniska  — Sekretarz Rady Nadzorczej,

4. Pani Matgorzata Ramiega  — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej,

5. Pani Krystyna Okruszek - cztonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej,

6. Pani Teresa Tyszler - cztonek Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej,

7. Pani Maria Lisowska — Przewodniczagca Komisji Gospodarki Zasobami Spétdzielni Rady
Nadzorczej,

8. Pani Lucyna Stepien - cztonek Komisji Gospodarki Zasobami Spétdzielni Rady Nadzorczej,

9. Pani Matgorzata Zurkiewicz — cztonek Komisji Gospodarki Zasobami Spétdzielni Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym — zgodnie z harmonogramem pracy Rady,
obradowata na posiedzeniach plenarnych, na ktérych zajmowata sie realizacjg zadan
statutowych. Cztonkowie Rady uczestniczyli w posiedzeniach Prezydium Rady oraz
w posiedzeniach dwdch dziatajgcych Komisji:

e Komisji Rewizyjnej — zajmujacej sie zadaniami o charakterze kontrolnym i finansowym;
e Komisji Gospodarki Zasobami Spétdzielni — zajmujacej sie zadaniami zwigzanymi
z gospodarka inwestycyjng i remontowa.

Cztonkowie Rady — jako obserwatorzy — uczestniczyli rowniez w posiedzeniach komisji
przetargowej dotyczgcej wyboru wykonawcéw na roboty remontowe na 2026 r. oraz
w odbiorach robét budowlanych (za rok 2025).

tacznie w minionym okresie sprawozdawczym odbyto sie 12 posiedzen plenarnych Rady
Nadzorczej (8 w 2025 r. i 4 w 2026 r.), poprzedzonych posiedzeniami Prezydium Rady
Nadzorczej. Cztonkowie Rady uczestniczyli w zebraniach osobiscie, a w pojedynczych,
uzasadnionych przypadkach — zdalnie.

W kazdy wtorek w siedzibie Spoétdzielni ,Retkinia-Potnoc” dyzury zamiennie petnili
cztonkowie komisji oraz cztonkowie Prezydium. Podczas dyzuréw cztonkowie Rady Nadzorczej
zapoznawali sie z aktualnymi sprawami (zwigzanymi z biezgcg dziatalnoscig) Spotdzielni oraz
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pozostawali do dyspozycji mieszkaricow naszego osiedla. W okresie trzeciego roku dziatalnosci
Rady Nadzorczej podczas jej dyzurdw miaty miejsce 2 spotkania z pojedynczymi cztonkami
Spétdzielni, dotyczgce m.in.: likwidacji ogrodzenia i nowych nasadzen roslinnosci przy bloku
390, a takze wzrostu czynszu najmu za miejsca postojowe.

Na posiedzeniach Plenarnych Rada Nadzorcza — zgodnie z zakresem jej zadan — zajmowata sie:

1. Petnieniem nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Spétdzielni poprzez badanie okresowych
sprawozdan oraz sprawozdan finansowych (Komisja Rewizyjna).

Uchwalaniem planéw gospodarczych.

Ocenianiem pracy Zarzadu Spoétdzielni.

Dokonywaniem okresowych ocen realizacji zadan gospodarczych w Spétdzielni.
Sprawami porzadku i czystosci na terenie osiedla.

Rozpatrywaniem spraw i tematdw wniesionych przez mieszkaricéw Spoétdzielni.
Sprawami bezpieczenstwa na terenie osiedla.

Wyborem biegtego rewidenta, przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego
Spétdzielni za lata 2025-2026.

9. Tematem nabycia majatku (nieruchomosci) przez Spétdzielnie.

NV kA WN

Aktywno$é Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym:

Cykl pracy Rady Nadzorczej byt zgodny z przyjetym harmonogramem spotkan,
poszerzonym o sprawy wynikajgce z biezgcych potrzeb — stosownie do wymogdéw Regulaminu
Rady i statutu Spoétdzielni. Rozpatrywanie tematu zaleznie od jego specyfiki konczyto sie
przyjeciem wnioskéw, wydaniem zaleceri, podjeciem stosownych uchwat badz zajeciem
stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Uchwaty Rady zawsze byly poprzedzone
szczegdtowymi i wnikliwymi analizami oraz dyskusja.

Rada Nadzorcza wszystkie swoje dziatania, ktorych efektem byty uchwaty, podejmowata
majac na uwadze przepisy prawa, kondycje finansowg Spoétdzielni, jak rowniez dobro jej
mieszkancow.

Ogdlny koszt dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym wynidst
339.408,15 zt (brutto), stanowi to 0,79% kosztow GZM.

W 2025 r. Rada Nadzorcza zajmowata sie nastepujgcymi tematami:

organizacja Walnego Zgromadzenia w dniu 21 maja 2025 r.;
e zapoznanie sie z wnioskami ztozonymi na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw (WZCz)
w dniu 21 maja 2025 r.;

e przyjecie harmonogramu pracy Rady na Il pétrocze 2025 roku;

e nadzor nad wyborem dostawcy podzielnikéw kosztow ciepta w lokalach. — Zarzgd
Spotdzielni poinformowat o wystaniu zapytan ofertowych do 7 wiodgcych firm
specjalizujgcych sie w wymianie ww. urzqdzen (czerwiec 2025); Zarzqd Spodtdzielni
udzielit szczegdéfowych informacji w sprawie postepowania dotyczqgcego wyboru
wykonawcy wymiany podzielnikow kosztow ciepta. Na dalszym etapie trwaty

48



Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potnoc” w 2025 roku.

negocjacje z 4 firmami, ktdre spetnity wymogi zawarte w zapytaniu ofertowym
(sierpien 2025);

wybor firmy, ktéra przeprowadzi badanie sprawozdania finansowego w Spoétdzielni
przez powotanego do tego biegtego rewidenta za lata 2025-2026;

zapoznanie sie z operatem szacunkowym przygotowanym przez rzeczoznawce
majatkowego, dotyczacym okreslenia wartosci rynkowej lokalu uzytkowego nr 2,
potozonego na parterze budynku nr 326 — realizacja uchwaty nr 13/2025 Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw (WZCz);

zapoznanie sie z pismem przygotowanym przez dwie Spoétdzielnie (Retkinia-Pdtnoc
oraz Botanik) i skierowanym do tdédzkiego Centrum Wydarzen, zawierajgcym uwagi
dotyczace zorganizowanego przez Miasto todz festiwalu pt.: ,,£t6dZ Summer Festival
2025”;

zapoznanie sie z wyborem wykonawcy wymiany podzielnikdw kosztéw ciepta. —
Wybrana zostata firma Ista Polska Sp. z o.0., ktora przedstawita najkorzystniejszg
oferte pod wzgledem finansowym (wrzesieri 2025);

zapoznanie sie z propozycja zmian zasad odptatnosci za miejsca postojowe na
terenach zarzadzanych przez Spoétdzielnie. — Analiza rynkowa cen najmu miejsc
parkingowych wskazata, ze obowigzujgce w Spotdzielni stawki od lat byty
utrzymywane na bardzo niskim poziomie. Wieksze srodki z najmu pozwolg na
wyremontowanie kolejnych miejsc lub utworzenie nowych (ogdlnodostepnych). Rada
Nadzorcza po wstepnej dyskusji przychylita sie do propozycji podwyzek za najem
miejsc w dwdch wariantach, tj. za wyremontowane oraz za niewyremontowane
miejsce parkingowe (wrzesien 2025);

przyjecie harmonogramu pracy Rady na | pétrocze 2026 r.

W 2025 r. Rada Nadzorcza omawiata i rozpatrywata nastepujgce sprawy:

wprowadzenie zmian w zatgczniku nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztow ciepta;
przyjecie sprawozdania z wykonania planu kosztéw eksploatacji za Il kwartaty 2025
roku;

przyjecie sprawozdania z wykonania planu remontéw za Il kwartaty 2025 roku;
wprowadzenie zmian do Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztéow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie lokali
w Spétdzielni;

pismo Polskiej Spotki Gazownictwa (PSG) w sprawie wyrazenia zgody na przebudowe
sieci gazowej wzdtuz ul. Armii Krajowej. — Decyzja przekracza czynnosci zwyktego
zarzgdu. Wymagana jest zgoda wiekszosci wtascicieli lokali w formie uchwaty;

pismo (skarge) od lokatora z bloku nr 306 — na dziatalnos¢ Zarzadu, w zakresie braku
zgody na zamiane wynajmowanego miejsca parkingowego na bardziej przystepne.
— Rada Nadzorcza udzielita odpowiedzi, iz zgodnie z obowigzujgcym regulaminem
(korzystania z garazy, miejsc postojowych i parkingowych w Spdtdzielni) Zarzqd nie
ma uprawnien do zawierania nowych umow najmu (tzn. tworzenia nowych
indywidualnych miejsc), a tym bytaby zamiana obecnego miejsca parkingowego
lokatora z miejscem ogdlnodostepnym. Wskazata mozliwe rozwigzanie tej sytuacji,
ktore nie nalezy jednak do kompetencji ani Zarzqdu, ani Rady, lecz samego lokatora
(zamiana z innym najemcq miejsca indywidualnego).
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przyjecie sprawozdania z wykonania planu kosztow eksploatacji za Il kwartaty 2025
roku;

przyjecie sprawozdania z wykonania planu remontdéw za Il kwartaty 2025 roku.
wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia czesci wspdlnej nieruchomosci N-44 i N-14
(zmiane przeznaczenia czesci $cian dwoéch budynkéw wysokich pod katem ich
wynajecia na cele reklamowe).

W zwigzku z ww. sprawami Rada Nadzorcza w 2025 r. podjeta 26 uchwat, dotyczacych:

zatgcznika nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta w Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,Retkinia-Pétnoc” w todzi — uchwata nr 8/X1V/2025 z 24.06.2025;

dofinansowania montazu infrastruktury technicznej przy wejsciu do sali
gimnastycznej XXXII Liceum Ogdlnoksztatcgcego — uchwata nr 9/XIV/2025
2 29.07.2025;

aneksu nr 4/2025 do Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej , Retkinia-Pétnoc” w todzi — uchwata nr 10/X1V/2025 z 26.08.2025;
wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” w todzi za 2025 i 2026 rok — uchwata
nr 11/X1V/2025 z 30.09.2025;

dofinansowania Parafialnego Biegu Charytatywnego organizowanego przez Parafie
p.w. Najswietszej Eucharystii w todzi przy ul. Ks. J. Popietuszki 9 — uchwata
nr 12/X1V/2025 z 30.09.2025;

wprowadzenia korekty do planu finansowo-gospodarczego Spotdzielni Mieszkaniowej
»Retkinia-Pétnoc” w todzi na 2025 rok w zakresie planu remontéw — uchwata
nr 13/XIV/2025 z 28.10.2025;

wyrazenia zgody na obcigzenie hipotekg nieruchomosci oznaczonej w ewidencji
Spotdzielni jako N-24 — uchwata nr 14/X1V/2025 z 28.10.2025;

dofinansowania Integracyjnej Szkoty Podstawowe] nr 67 im. Janusza Korczaka w todzi
— uchwata nr 15/X1V/2025 z 28.10.2025;

planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc”
w todzi — uchwata nr 16/X1V/2025 z 25.11.2025;

rozliczenia wewnetrznej pozyczki Spétdzielni udzielonej z funduszu remontowego
zasilajgcej fundusz celowy przeznaczony na remonty kapitalne dZzwigdéw osobowych —
uchwata nr 17/XIV/2025 z 25.11.2025;

stawki optaty eksploatacji podstawowej — uchwata nr 18/X1V/2025 z 25.11.2025;
stawki czynszu eksploatacji podstawowej dla czesci wspdlnych nieruchomosci
wynajmowanych na cele mieszkaniowe — uchwata nr 19/XIV/2025 z 25.11.2025;
stawki optaty na fundusz remontowy — uchwata nr 20/X1V/2025 z 25.11.2025;

stawki optaty za konserwacje diwigéw osobowych — uchwata nr 21/XIV/2025
2 25.11.2025;

stawki optaty za obstuge sieci c.0., c.w. i zw. — uchwata nr 22/XI1V/2025 z 25.11.2025;
stawki optaty za obstuge wodomierzy — uchwata nr 23/XI1V/2025 z 25.11.2025;

stawki optaty za badania techniczne i przeglady — uchwata nr 24/XIV/2025
2 25.11.2025;
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stawki optaty za przeglady wentylacji i przeciwpozarowe garazy w budynkach -
uchwata nr 25/X1V/2025 z 25.11.2025;

stawki optaty za monitoring garazy — uchwata nr 26/XIV/2025 z 25.11.2025;

stawki optaty za konserwacje domofonéw — uchwata nr 27/X1V/2025 z 25.11.2025;
stawki optaty podatku od nieruchomosci — uchwata nr 28/XIV/2025 z 25.11.2025;
stawki optaty podatki i optaty — mienie Spétdzielni — uchwata nr 29/XIV/2025
z 25.11.2025;

stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na nieruchomosciach
niezamieszkiwanych przez mieszkaricéw — uchwata nr 30/XIV/2025 z 25.11.2025;
budzetu ,akcji Swigtecznej” w ramach dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w Spétdzielni
— uchwata nr 31/XI1V/2025 z 25.11.2025;

wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia czesci wspodlnej nieruchomosci
oznaczonych w ewidencji Spétdzielni jako N-14 i N-44 — uchwata nr 32/XIV/2025
216.12.2025;

przyznania (jednorazowych) nagréd pienieznych cztonkom Zarzadu — uchwata
nr 33/XI1V/2025 z 16.12.2025.

W 2026 r. Rada Nadzorcza zajmowata sie nastepujgcymi tematami:
zajecie stanowiska w sprawie przedtozonej przez Zarzad propozycji ,,Regulaminu
zasad wyboru wykonawcéw, ustugodawcéw i dostawcow w  Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” w todzi”;
wystuchanie biegtego rewidenta z firmy U-fin Audyt Sp. z 0.0. w przedmiocie badania
sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2025;
omodwienie realizacji postulatéw i wnioskow zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw (WZCz) w dniu 21 maja 2025 r;
omodwienie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw (WZCz) w 2026 roku.

W 2026 r. Rada Nadzorcza omawiata i rozpatrywata nastepujgce sprawy:

pismo (prosbe) o wsparcie finansowe od lokatora z bloku 346a, gdzie miat miejsce
pozar, poparte stanowiskiem Rady Osiedla Retkinia Zachdd-Smulsko w tej sprawie.
— Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu sytuacji lokatora podjeta decyzje (luty 2026 r.)
o wstrzymaniu sie z przyznaniem dodatkowej (dalszej) pomocy finansowej.

przyjecie wykonania planu finansowo-gospodarczego za 2025 rok w zakresie
eksploatacji;

przyjecie wykonania planu finansowo-gospodarczego za 2025 rok w zakresie
remontow;

przyjecie sprawozdania za 2025 rok w zakresie zalegtosci w optatach za uzywanie
lokali;

przyjecie sprawozdania z wykonania planu kosztéw eksploatacji za | kwartat 2026
roku;

przyjecie sprawozdania z wykonania planu remontéw za | kwartat 2026 roku.
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W zwigzku z ww. sprawami Rada Nadzorcza w 2026 r. podjeta 12 uchwat, dotyczacych:

wprowadzenia korekty do planu finansowo-gospodarczego Spoétdzielni Mieszkaniowej
Retkinia-Pétnoc w todzi na 2026 rok w zakresie stawki optaty: podatki i optaty —
mienie Spotdzielni — uchwata nr 1/XIV/2026 z 27.01.2026;

stawki optaty czynszu najmu pomieszczern i miejsc parkingowych — uchwata
nr 2/X1V/2026 z 27.01.2026;

stawki optaty za energie elektryczng — uchwata nr 3/XIV/2026 z 27.01.2026;

stawki optaty za gaz — uchwata nr 4/XIV/2026 z 27.01.2026;

dofinansowania Integracyjnej Szkoty Podstawowej nr 67 w todzi — uchwata
nr 5/X1V/2026 z 27.01.2026;

wprowadzenia korekty do planu finansowo-gospodarczego Spoétdzielni Mieszkaniowej
Retkinia-Pétnoc w todzi na 2026 rok w zakresie optaty za gaz — uchwata
nr 6/X1V/2026 z 24.02.2026;

stawki optaty za gaz — uchwata nr 7/XIV/2026 z 24.02.2026;

stawki ryczattowej za centralne ogrzewanie 1m? powierzchni lokalu — uchwata
nr 8/XIV/2026 z 31.03.2026;

stawki optaty statej za ciepto dla lokali mieszkalnych i uzytkowych — uchwata
nr 9/X1V/2026 z 31.03.2026;

sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” za 2025 rok —
uchwata 10/XI1V/2026 z 28.04.2026;

stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na nieruchomosciach
niezamieszkiwanych przez mieszkaricow — uchwata nr 11/XI1V/2026 z 28.04.2026;
przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc”
w todzi na okres: maj 2026 — kwiecien 2027 — uchwata nr 12/XIV/2026 z dnia
28.04.2026 r.

Miniony okres sprawozdawczy byt okresem stabilizacji, jesli chodzi o ogdlny wzrost

kosztédw utrzymania substancji mieszkaniowej. Z jednej strony — okresem stabilizacji inflacji na

poziomie 3,6% w 2024 r. oraz 3,6% w 2025 r. (Sredniorocznie); z drugiej strony — ostatnim

okresem obowigzywania tarczy ochronnej w zakresie cen energii elektrycznej i cieplnej oraz

korektami cen nosnikdéw energii. Czynniki te przetozyty sie na nieznaczny kwotowy wzrost

optat zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni (bez zaliczek na poczet rozliczenia mediéw) dla 59

budynkdéw, nieznaczny spadek kwoty optat dla 43 budynkéw, a w 1 budynku optaty pozostaty

na tym samym poziomie. Analiza kosztowa dziatalnosci Spoétdzielni oraz przyjecie planéw

gospodarczych i remontowych na kolejny rok wymagaty uchwalenia zmian w zakresie

wysokosci poszczegdlnych stawek:

opfaty eksploatacji podstawowe] (od 01.04.2026);

eksploatacji podstawowej dla czesci wspdlnych nieruchomosci wynajmowanych na
cele mieszkaniowe (od 01.04.2026);

opfaty na fundusz remontowy (od 01.04.2026);

opfaty za konserwacje dzwigéw osobowych (od 01.04.2026);

za obstuge sieci centralnego ogrzewania, cieptej wody i zimnej wody (od 01.04.2026);
za obstuge wodomierzy (od 01.04.2026) — 1 nieruchomos¢;
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e 7za badania techniczne i przeglady (od 01.04.2026);
e optaty za przeglady wentylacji i przeciwpozarowe garazy (od 01.04.2026);
e optaty za monitoring garazy (od 01.04.2026);
e optaty za konserwacje domofonéw (od 01.04.2026);
e optaty podatku od nieruchomosci (od 01.04.2026);
e podatki i optaty — mienie spétdzielni (od 01.04.2026);
e optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na nieruchomosciach
niezamieszkiwanych przez mieszkancéw (od: 01.01.2026, 01.05.2026);
e czynszOw najmdéw pomieszczen i miejsc parkingowych (od 01.04.2026);
e optaty za energie elektryczng nieruchomosci wspdinej (od 01.04.2026);
e zagaz(od 01.04.2026).
Rada Nadzorcza we wspdtpracy z Zarzadem dokonata zmiany zatgcznika nr 1 do

Regulaminu rozliczania kosztow ciepta w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” w todzi

— czerwiec 2025 r. Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczern kosztéw ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej z uzytkownikami wszystkich
lokali (mieszkalnych i uzytkowych) — wchodzgcych w sktad zasobdow Spétdzielni. Tematyka
ciepta, tj. wymiany podzielnikow powracata podczas spotkan Rady w okresie: czerwiec-sierpien
2025 r. az do czasu wyboru dostawcy podzielnikow i podpisania umowy (grudzien
2025r.).

Rada Nadzorcza we wspotpracy z Zarzagdem (aktualizacja) uchwalita aneks nr 4/2025 do
Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz optat za uzytkowanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi —
sierpien 2025. Cze$¢ zmian wynika z dostosowania ww. regulaminu do innych regulaminéw
obowigzujagcych w Spodtdzielni oraz stosowanego podziatu hierarchii kosztow opfat
niezaleznych. Ponadto proponowane zmiany majg na celu wdrozenie bardziej uniwersalnych
zapisdw regulaminu w zakresie optat za odpady komunalne. Jest to konieczne z uwagi na
czeste zmiany uchwat Rady Miejskiej w tym zakresie.

W roku 2025 — zgodnie z planem remontéw — pomimo dalszego wzrostu kosztow
materiatéw i ustug remontowych wykonano zakfadany zakres prac remontowych w 92%.
Warto przypomnie¢, iz w roku poprzednim (2024) plan remontowy byt wykonany
z nadmiarem. Brak wykonania 8% planu z 2025 r. jest wynikiem m.in. oczekiwania na
pozyskanie $rodkéw zewnetrznych z NFOSIGW (termomodernizacja bloku 393). Prace te
zostaty przeniesione do planu na rok 2026. Na biezgco i zgodnie z potrzebg usuwane byty
wszelkie awarie. Dwie najwieksze pozycje wykonanego planu stanowity: naprawy balkonéw
typu loggia oraz balkonéw koszykowych; oraz remonty drég i chodnikéw. Od$wiezane (myte,
impregnowane) i malowane byty elewacje budynkéw oraz klatki schodowe. Kontynuowano
wymiane drzwi wejsciowych do klatek schodowych oraz okien piwnicznych. Zakres
wykonanych prac remontowych i konserwacyjnych pozwolit na utrzymanie budynkéw
mieszkalnych naszej Spétdzielni w dobrym stanie. Reasumujgc, Rada Nadzorcza co kwartat
monitorowata stan realizacji tych prac do ich zakonczenia. Wykonane prace remontowe (w
szczegolnosci remonty balkonéw) miaty wptyw na poprawe bezpieczenstwa mieszkancéw oraz
na poprawe wizerunku i estetyki osiedla.
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W poprzednim sprawozdaniu (maj 2024 — kwieciert 2025) Rada Nadzorcza informowata
o dziataniach Zarzadu zmierzajgcych do zakupu nieruchomosci N-24 nalezgcej do Miasta tddz
(znanej jako ogrod osiedlowy). Korzystajac z 80% bonifikaty udzielonej przez UML i po
przeprowadzeniu procedury wynikajgcej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami pod koniec
2025 r. Spoétdzielnia uzyskata zgode na nabycie tego terenu i zakupita ww. nieruchomos¢ (stata
sie jej petnoprawnym wtascicielem). Przed sfinalizowaniem transakcji rozpatrywane byto
stanowisko UMt w zakresie pomocy publicznej de minimis udzielanej przy wykupie tej
nieruchomosci, a Rada zostata poinformowana o ostatecznej decyzji w przedmiocie zakupu
(zgodnie z udzielong rok wczesniej zgoda).

Rada Nadzorcza regularnie poddawata szczegétowemu badaniu stan zalegtosci

zwigzanych z optatami za lokale mieszkalne. Zadtuzenia te nie zawsze zwigzane byty z trudng
sytuacjg finansowa dtuznika. Prowadzone byty negocjacje z dtuznikami oraz podpisywane byty
porozumienia. W szczegdlnych przypadkach sprawy kierowane byty na droge sgdowa. Nalezy
stwierdzié, ze dziatania windykacyjne ukierunkowane na odzyskiwanie jak najwiekszej kwoty
zadtuzen, byty umiejetnie prowadzone przez Spétdzielnie — nastgpit znaczny spadek zadtuzenia
(nakazy zaptaty). Spotdzielnia osiggneta najlepszy wynik na przestrzeni trzech ostatnich lat.

Zarzad realizowat uchwaty, wytyczne i wnioski Rady Nadzorczej. Zarzad Spoétdzielni,
zdaniem Rady Nadzorczej, funkcjonuje prawidtowo realizujgc swoje obowigzki.

Podsumowanie:

Miniony okres sprawozdawczy byt trzecim rokiem kadencji obecnej Rady Nadzorcze;.
Nalezy stwierdzi¢, ze dziatania i decyzje podjete przez Rade byty zgodne z prawem
spotdzielczym i statutem Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potnoc”.

Rada Nadzorcza w swojej pracy zawsze kierowata sie dobrem ogdlnym jakim jest
wspoélna wiasno$é¢ mienia spétdzielczego, jak réwniez dobrem poszczegdlnych cztonkéw
Spotdzielni, dbajac o powierzone do nadzorowania mienie, ze szczegélnym uwzglednieniem
mozliwej do uzyskania minimalizacji kosztéw oraz generowaniem oszczednosci, przy
jednoczesnym dazeniu do poprawy jakosci funkcjonowania Spétdzielni. Nalezy podkresli¢, ze
przy nieznacznym wzroscie cen (inflacji) oraz presji pfacowej wynikajacej ze zmiany
minimalnego wynagrodzenia za prace, udato sie utrzymac koszty w granicach przyjetych
w planach finansowych.

Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnos$ci Zarzadu, a przede wszystkim wyniki finansowo-
gospodarcze, potwierdzajgce prawidtowos¢ funkcjonowania naszej Spétdzielni — Rada
Nadzorcza ocenia 0gdlng sytuacje Spoétdzielni jako dobrg. Wysitki organdw Spétdzielni (Rady
Nadzorczej i Zarzadu) oraz pracownikéw Spoétdzielni sktadajg sie facznie na jej stabilne
i bezpieczne funkcjonowanie.

Nalezy podkresli¢, ze Rada Nadzorcza we wspdtpracy z Zarzgdem zakoriczyta prace nad
regulaminem wyboru wykonawcéw robdt remontowych lub inwestycyjnych (wniosek
polustracyjny zostat zrealizowany).
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Wspotpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem Spétdzielni, w okresie sprawozdawczym,
uktadata sie bardzo dobrze. Rada Nadzorcza stwierdza, ze cztonkowie Zarzadu nalezycie

wypetniali swoje obowigzki, wedtug kompetenc;ji.

Stan $rodkéw finansowych przez caly okres sprawozdawczy byt na poziomie
gwarantujgcym bezpieczenstwo finansowe Spoétdzielni. W wyniku prowadzonej windykacji
zadtuzenie oséb z tytutu opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych pozostaje na niskim,
bezpiecznym dla Spoétdzielni poziomie.

Badanie bilansu za rok 2025 i opinia biegtego rewidenta rowniez byta pozytywna.
Spétdzielnia nie zaciggata kredytéw bankowych. Zarzad prowadzit wiasciwg iracjonalng
gospodarke finansowg Spétdzielni. Nie ma zadnych zagrozen zwigzanych z funkcjonowaniem
Spétdzielni, zaréwno pod katem finansowym jak i rzeczowym. Wszystkie dziatania Zarzadu
i Rady Nadzorczej zostaly pozytywnie ocenione przez biegtego rewidenta w badaniu
sprawozdania finansowego za rok 2025. Prawidtowo prowadzona gospodarka finansowa
pozwala na zaspakajane biezgcych potrzeb mieszkanicéw, a takze na zrownowazony rozwaj
Spétdzielni.

Rada Nadzorcza niniejszym ocenia, iz sprawozdanie z dziatalnosci Zarzagdu oraz
sprawozdanie finansowe sg zgodne z ksiegami, dokumentami i ze stanem faktycznym.

Majac na uwadze powyisze, Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spétdzielni ,,Retkinia-Pétnoc” o zatwierdzenie:
e sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2025;

e sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za rok 2025;
oraz

e udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Retkinia-Pétnoc”, petnigcym funkcje w okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Rada Nadzorcza

Spotdzielni Mieszkaniowej
»Retkinia -Pétnoc”
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Projekty uchwat

Do podjecia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw
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Uchwata nr 1/2026

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pdtnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: porzadku obrad.

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi na
podstawie §12 Regulaminu Walnego Zgromadzenia przyjmuje kolejnos¢ obradowania
wynikajacg z porzadku obrad w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§2

Uchwata i zatagczony ,porzadek obrad” obowigzujg w czasie trwania Walnego Zgromadzenia.

Zatacznik: porzadek obrad.

Uchwata nr 2/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej , Retkinia-Pétnoc”
w todzi.

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spédtdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi

dziatajgc na podstawie § 106 pkt 13 oraz §§ 113-116 statutu Spoétdzielni wybrato Rade
Nadzorcza na kadencje przypadajaca na lata 2026-2029 w nizej wymienionym sktadzie:

O XN BN =

§2
Kadencja Rady Nadzorczej zgodnie z § 119 statutu Spoétdzielni trwa od Walnego

Zgromadzenia, na ktdrym Rada Nadzorcza zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia
odbywanego w roku, w ktérym uptywa trzyletnia kadencja Rady Nadzorcze;.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uchwata nr 3/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: przyjecia informacji o realizacji postulatow i wnioskdw zgtoszonych na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 21 maja 2025 roku.

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
dziatajgc na podstawie §106 pkt 2 statutu Spétdzielni przyjmuje informacje o realizacji
postulatéw
i wnioskéw zgtoszonych na Zgromadzeniu w dniu 21 maja 2025 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatacznik: informacja o realizacji postulatdw i wnioskdw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu 21 maja
2025 roku.

Uchwata nr 4/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,Retkinia-Potnoc” w todzi za okres sprawozdawczy maj 2025 roku — kwiecien
2026 roku.

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spédtdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
dziatajgc na podstawie §106 pkt 2 statutu Spoétdzielni po rozpatrzeniu sprawozdania i
wystuchaniu dyskusji

zatwierdza

sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Retkinia-Pétnoc”
w todzi za okres sprawozdawczy: maj 2025 roku — kwiecien 2026 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatgcznik: sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Rekinia-Pétnoc” w todzi za
okres sprawozdawczy maj 2025 — kwiecien 2026 roku.
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Uchwata nr 5/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spétdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Pétnoc” w todzi w 2025 roku.

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
dziatajagc na podstawie §106 pkt 2 statutu Spoétdzielni po rozpatrzeniu sprawozdania i
wystuchaniu dyskusji
zatwierdza

sprawozdanie Zarzadu 1z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc”
w todzi w 2025 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zatgcznik: sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rekinia-Pdtnoc” w todzi w 2025
roku.

Uchwata nr 6/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spodtdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Potnoc” w todzi za 2025 rok.

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
dziatajgc na podstawie §106 pkt 2 statutu Spotdzielni po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem
Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2025 roku, sprawozdaniem finansowym za 2025 rok,
sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta, firmy U-FIN Audyt Sp. z 0.0. z badania
sprawozdania finansowego za 2025 rok oraz uchwatg nr 10/X1V/2026 Rady Nadzorczej z dnia
28 kwietnia 2026 roku

zatwierdza

roczne sprawozdanie finansowe Spdétdzielni, na ktére sktada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 roku, ktéry po stronie aktywdéw i pasywow
zamyka sie sumg 112 487 695,39 zt.

3. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku, wykazujacy na
dziatalnosci nie zwigzanej z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi zysk netto w wysokosci
1299 180,15 zt.

59



Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potnoc” w 2025 roku.

4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym sporzgdzone na dzien 31.12.2025 roku wykazujgce
zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 3 508 756,39 zi.

5. Rachunek przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku
wykazujgcy bilansowga zmiane stanu Srodkéw pienieznych o kwote —83 079,86 zt.

6. Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc”
w todzi w 2025 roku.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Zataczniki:
1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 .
2) Bilans sporzadzony na dzier 31.12.2025r.
3) Rachunek zyskéw i strat sporzadzony za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025r.
4) Zestawienie zmian w kapitale wtasnym sporzadzone na dziern 31.12.2025.
5) Rachunek przeptywdéw pienieznych sporzadzony za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025r.
6) Informacja dodatkowa za 2025.
7) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potnoc” w todzi w 2025 roku.
8) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni

dla Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi.

9) Protokdt Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pdtnoc” z dnia 28
kwietnia 2026 roku.

Uchwata Rady Nadzorczej nr 10/XIV/2026 z dnia 28 kwietnia 2026 roku.

Uchwata nr 7/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2025 rok.

§1
Na podstawie art. 38 §1 ustawy Prawo spétdzielcze i §106 pkt 4 statutu Spétdzielni Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi podjeto
decyzje, iz wygospodarowang nadwyzke bilansowg netto za 2025 rok w wysokosci
1299 180,15 zt przeznacza sie w 2026 roku:
1. w kwocie 579 180,15 zt na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci
przypadajgcych na cztonkéw Spotdzielni w przeliczeniu na m? powierzchni lokali,
2. w kwocie 450000,00 zt na pokrycie kosztow remontéw w poszczegdlnych
nieruchomosciach Spétdzielni,
3. w kwocie 270 000,00 zt na zasilenie funduszu zasobowego Spétdzielni.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spoétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uchwata nr 8/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium.

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
dziatajgc na podstawie §106 pkt 2 statutu Spotdzielni po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem
Zarzadu z dziatalnosci gospodarczej i finansowej Spoétdzielni w 2025 roku oraz wniosku Rady
Nadzorczej

udziela absolutorium

Panu mgr Przemystawowi Nydze, petnigcemu funkcje prezesa w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Rekinia-Pétnoc” w todzi w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 9/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium.

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spédtdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
dziatajgc na podstawie §106 pkt 2 statutu Spotdzielni po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem
Zarzadu z dziatalnosci gospodarczej i finansowej Spétdzielni w 2025 roku oraz wniosku Rady
Nadzorczej

udziela absolutorium
Pani Grazynie Kowalczyk, petnigcej funkcje zastepcy prezesa ds. ekonomicznych — gtdwnej
ksiegowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Rekinia-Pétnoc” w todzi w okresie od 1 stycznia

2025 roku do 31 grudnia 2025 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uchwata nr 10/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: udzielenia absolutorium.

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
dziatajgc na podstawie §106 pkt 2 statutu Spotdzielni po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem
Zarzadu z dziatalnosci gospodarczej i finansowej Spoétdzielni w 2024 roku oraz wniosku Rady
Nadzorczej

udziela absolutorium

Panu mgr inz. Zbigniewowi Patganowi, petnigcemu funkcje zastepcy prezesa ds. technicznych
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rekinia-Pétnoc” w todzi w okresie od 1 stycznia 2025 roku do
31 grudnia 2025 roku.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 11/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: przyjecia informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych na podstawie
protokotu z lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
za lata 2021-2023.

§1
Na podstawie art. 38 §1 pkt 3 i art 93. § 1b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo

spotdzielcze oraz § 106 pkt 3 statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spétdzielni

przyjmuje informacje o realizacji wnioskéw nr 1, 2, wynikajgcych z lustracji petnej

dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2021-2023. Whniosek nr 1 zostat zrealizowany przez Zarzad

Spotdzielni uchwatg nr 34 podjetg w dniu 29.04.2026 roku, wniosek nr 2 zostat zrealizowany

przez Zarzad Spétdzielni decyzjg zawartg w protokole nr 5/2026 z dnia 20 marca 2026 roku.
§2

Informacja o realizacji wnioskdw polustracyjnych stanowi integralng cze$¢ uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uchwata nr 12/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: aneksu nr 2/2026 do Regulaminu Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Pétnoc” w todzi.

§1
Na podstawie § 106 pkt 12 statutu Spdtdzielni Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” uchwala aneks nr 2/2026 do Regulaminu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Pétnoc” w todzi w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do
uchwaty.

§2
Uchwata i zatgczony do niej aneks nr 2/2026 obowigzujg od dnia uchwalenia do czasu
uchylenia lub zmiany.

Aneks nr 2/2026
do Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Pétnoc” w todzi

w sprawie: aneksu nr 2/2026 do Regulaminu Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Retkinia-Pétnoc” w todzi.

§1
W Regulaminie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
wprowadza sie zmiane jn.:
§4 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»uchwalanie plandw gospodarczych i programdéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

1) uchwalanie na wniosek Zarzqdu stawek optat, o jakich mowa w §90,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spdtdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdarn oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spodtdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzqd wnioskow
organdw Spdtdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzqdu,
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7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, w szczegdlnosci z wynikow kontroli
oraz przedstawianie oceny sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spdtdzielniq, a cztonkiem Zarzqdu lub dokonywanych przez Spdtdzielnie w interesie
cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spdtdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

9) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzqdu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,

10) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w sprawach ze stosunku cztonkostwa,

11) podejmowanie uchwat okreslajgcych zasady rozliczania kosztéow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a w szczegdlnosci stawek odpisu na fundusze Spdtdzielni, a takze
uchwalanie requlamindw dotyczqcych rozliczania tych kosztow.

12) uchwalanie regulaminu pracy Zarzqdu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie zasad rozliczania kosztéow budowy inwestycji
mieszkaniowych i zasad ustalania wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

14) wybieranie biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania
finansowego Spdtdzielni,

15) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedq srodki finansowe pochodzgce
Z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow Spdtdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sq z tq nieruchomosciq,

16) uchwalanie regulaminu dotyczqcego dysponowania przez Spdtdzielnie lokalami
z odzysku,”

§2

Pozostate postanowienia Regulaminu pozostajg bez zmian.

§3
Aneks nr 2/2026 uchwalono uchwatg nr 12/2026 z dnia 20 maja 2026 roku Walnego
Zgromadzenia Cztonkdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi i obowigzuje
od dnia uchwalenia do czasu uchylenia lub zmiany.

Uchwata nr 13/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: zmiany tresci statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi.

§1
Walne Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni dziatajgc na podstawie § 106 pkt 9 statutu
uchwala zmiany do statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi.

§2

W statucie Spoétdzielni wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. §105 otrzymuje brzmienie:
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»1. Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
3) statutu Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

3. Walne Zgromadzenie odbywa sie w formie stacjonarnej z pominieciem srodkdéw
porozumiewania sie na odlegfosc.

4. Jezeli liczba cztonkow Spotdzielni przekracza 500 oséb, Walne Zgromadzenie moze byc
podzielone na czesci. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o podziale Walnego
Zgromadzenia na czesci oraz ustalaniu zasad zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia z tym, Zze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do
lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromad_zenia.

5. Cztonek moZe bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, albo przez
petnomocnika.

6. Zasady i warunki dotyczqce udzielania petnomocnictw reguluje ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych.

7. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czfonek nie sq uprawnione do zabierania
gtosu.

8. Po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia bgdz kazdej jego czesci przewodniczgcy
lub osoba przez niego upowazniona odczytuje liste petnomocnictw. W porzqdku obrad
Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczqcy odczytania listy pefnomocnictw.

9. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majgcy tej
zdolnosci w Walnym Zgromadzeniu biorq udziat przez swoich przedstawicieli
ustawowych.

10. Osoby prawne biorq udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika, ktory nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

11. Kazdy cztonek ma tylko jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow
i lokali.

12. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczenia z gtosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spdtdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone przez Zarzqd.

13. Cztonek moze uczestniczy¢ i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzqdu Spdtdzielni oraz osoby wskazane
w ust. 12 mogq uczestniczy¢ w kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia.”

65



Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potnoc” w 2025 roku.

§3
Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” zobowigzuje Zarzad
Spotdzielni do dokonania czynnosci zwigzanych z zarejestrowaniem zmian statutu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i z mocg obowigzujgcg od dnia wpisania zmian
statutu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Uchwata nr 14/2026
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potnoc” w todzi
podjeta w dniu 20 maja 2026 roku

w sprawie: przyjecia postulatéw i wnioskdw przedstawionych przez Komisje Wnioskowa
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej , Retkinia-Pétnoc” w todzi.

§1
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spédtdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Pétnoc” w todzi
dziatajgc na podstawie §106 pkt 2 statutu Spoétdzielni

przyjmuje

zgtoszone postulaty i wnioski zawarte w protokole Komisji Wnioskowej Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§2
Zobowigzuje sie Rade Nadzorczg i Zarzad do oceny postulatéow i wnioskéw zgtoszonych przez
Cztonkdéw Spétdzielni w zakresie mozliwosci ich realizacji pod wzgledem prawnym,
technicznym i ekonomicznym oraz do przedstawienia informacji o ich realizacji na
nastepnym Walnym Zgromadzeniu.

Zatgcznik: protokot Komisji Wnioskowej Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Rekinia-
Pétnoc” w todzi.
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Informacja o realizacji postulatow
i wnioskow

Zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow
W 2025 roku

Z uwagi

na ochrone danych osobowych wnioskodawcéw wnioski zostaty poddane

anonimizacji. Peten wykaz ztozonych wnioskéw dostepny jest w siedzibie Spétdzielni.

L.P. |BLOK | TRESC WNIOSKU ODPOWIEDZ
1 |323 |1) W moim bloku sg w bardzo Wymieniono drzwi wejsciowe do wiatrotapu
kiepskim stanie drzwi wejsciowe do klatki
drzwi do wymiany. Mamy czesto ,,gosci”
ktdrzy $pig w nocy i zatatwiajg sie na
schodach. S3 czeste interwencje policji i
strazy miejskiej.
2) Przy bloku miesci sie zieleniak Lokal uzytkowy zostat poinformowany, ze
ktory korzysta z naszej pergoli w ktérej wskazane miejsce nie jest przeznaczone na ich
jest jeden pojemnik na BIO i ciggle jest odpady. Zostata im wskazana wtasciwa pergola
zasypywany zielening z tego sklepiku Smietnikowa. We wskazanym miejscu brak jest
prosze o dodatkowy pojemnik. przestrzeni na dodatkowy pojemnik.
2|362 | Prosze o podanie ilu specjalistow Osoby z uprawnieniami:
zatrudnia spotdzielnia ktérzy maja sep 1 kv -5 0séb w zakresie dozoru,
uprawnienia: sep 1 kv - 10 oséb w zakresie ekspolatacji
- sep 1kv budowlane - konstrukcyjne - 2 osoby
- uprawnienia budowalne Spétdzielnia nie zatrudnia oséb z uprawnieniami
- uprawnienia biegtego rewidenta biegtego rewidenta, sprawozdania finansowe
- uprawnienia energetyczne muszg by¢ badane przez zewnetrzny niezalezny
podmiot.
Uprawnienia energetyczne - sep 2 osoby
3 (306 (1) Kosze na Smieci przy kazdym bloku Kosze na Smieci sg sukcesywnie dostawiane oraz
do 5 klatek powyzej — dwa kosze na wymieniane (w 2025 roku dostawiono kosz w
$Smieci na poczatku i na koncu bloku szczycie bloku 306).
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2)  Namalowanie biatych paséw na
parkingu przed blokami 305, 306, 307.
Miejsca sg dosé szczupte ciezko
zaparkowac szczegélnie po zmroku

Miejsca parkingowe sg rozdzielone przez
zastosowanie kostki w kolorze czerwonym, jest to
rozwigzanie trwalsze w stosunku do powtok
malarskich. Powtoki malarskie sg sukcesywnie
odmalowywane przez konserwatoréw SM

3) Ponowny wniosek o ustawienie
toalet typu TOYTOY w miejscach
wiekszych skupisk — potrzeby
fizjologiczne zaczynajg by¢ zatatwiane
przed (pod) balkonami, dos$¢ czeste
zjawisko

Stanowisko Spétdzielni w tym zakresie nie ulegto
zmianie. Prosba dot. Toi Toi nie moze zosta¢
zrealizowana zaréwno ze wzgleddw sanitarnych
jak i porzagdkowo — organizacyjnych.

4) A propos szczurdw i innych gryzoni
— wybudowanie przynajmniej jednego
schronienia dla dziko zyjgcych kotow w
okolicach pergoli Smietnika (1-2 na cate
osiedle

Spétdzielnia nie podejmuje dziatan zwigzanych z
opieka nad zwierzetami. Uruchomienie takiego
programu wigze sie nie tylko z utworzeniem miejsc
schronienia ale rdwniez ich dalszg obstugg. Nie jest
to przewidywane w planie dziatalnosci spotdzielni.
W przesztosci Spotdzielnia wystepowata jedynie
jako podmiot wspierajacy inicjatywy mieszkancéw
w tym zakresie. Ponadto liczba wolno zyjgcych,
dzikich kotow wydaje sie spadaé. Powodem
takiego stanu rzeczy moze by¢ akcja ich sterylizacji
prowadzona przez gmine i podmioty zewnetrzne.
Koncentracja zwierzat moze by¢ réwniez
negatywnie postrzegana przez cze$¢ mieszkaricéw.
Mogg pojawic sie niedogodnosci w postaci hatasu,
draznigcego zapachu (mocz), zanieczyszczenia. Nie
ma niestety gwarancji na to ze koty wybiorg tak
umieszczone w wyznaczonych przez cztowieka
miejscach schronienia i podejma skuteczng walke z
gryzoniami.

5)  Zamontowanie — zainstalowanie
oswietlenia pomiedzy blokami (vis vis
blok 306) oraz pomiedzy blokami 305-
306 po zdjeciu siatki pomiedzy blokami

Siatka rozdzielajgca bloki 305 a 306 zostat zatozona
na prosbe mieszkanicow parteru bezposrednio
zlokalizowanych przy przejsciu miedzy bud. 305 a
bud 306 z uwagi na sugestie, iz powyzsze miejsce
czesto stuzyto do zatatwiania potrzeb
fizjologicznych, w zwigzku z powyzszym nie
mozemy przychyli¢ sie do powyzszego wniosku

6)  Zainstalowanie — zamontowanie
oswietlenia przed lokalami uzytkowymi
(na elewac;ji bloku 326) — schody
prowadzace do lokali szczegdlnie po
zmroku w miesigcach jesienno-zimowych
stajg sie niebezpieczng barierg do
pokonania

Wykonano
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7)  Wymiana schodéw prowadzgcych
do lokali uzytkowych — schody sg juz w
bardzo ztym stanie i stajg sie
zagrozeniem (kruszg sie)

Uszkodzone oktadziny schoddw zakwalifikowano
do wymiany

8)  Potozenie 30 spowalniajacego na
drodze dojazdowej przed blokami 305-
306-307 (rozpedzanie sie kierowcow
dojezdzajgcych na parking przed blokiem
305 jest czasami bardzo niebezpieczne).

Zgodnie z oznakowaniem na wjezdzie z al. Ks.
Kard. Wyszynskiego obowigzujgca predkosc na ul.
wewnetrznych wynosi 30 km/h.

310 |Prosze o wymiane pojemnikdw na Wielkos¢ pojemnikéw na bio (240L) wynika z
odpady ,,BIO” pojemniki sg zbyt mate i wymogu stawianego przez Gmine £édz, wieksze
czasami sg przepetnione co nie wyglada pojemniki nie bedg odbierane przez MPO.
zbyt estetycznie. Wieksze pojemniki Przepetnienia sie zdarzaja w momencie opdznienia
sprawig iz w pomieszczeniach w odbiorze tej frakcji.

Smietnikowych bedzie czysciej.
Prosze o udroznienie studzienek Temat zostat zgtoszony do ZWiK celem podjecia
kanalizacyjnych na drogach osiedlowych. dziatan
Studzienki przy bloku 310 sg zapchane.
Podczas intensywnych deszczy woda
podchodzi pod drzwi klatek schodowych.
348 |1) Zaprzestac bezustannego scinania Zywoptoty urzadzone na terenach zielonych

zywoptotdw i to przy parkingach, Scinanie
pieknych zywoptotdow ktos$ bezustannie
$cina je nizej i nizej

przeznaczone sg do formowania przez przycinanie.
Prace w tym zakresie majg na celu ich
odmtadzanie i niedopuszczanie do zdrewnienia
czesci zielonych.

2) Wycinanie zieleni, krzakéw, bzu,
drzew odstaniajacych przestrzen sciany
blaszaka , Action” i na catym terenie
rownolegtym do ul. Kusocifskiego miedzy
blokami rowniez bl. 348 — zaburzyto i
wzmogto ogromne przeciagi niczym w
76r. wycinanie drzew w 2023.

Trudno ustosunkowac sie do takiego twierdzenia,
spotdzielnia nie prowadzi badan wptywu
pielegnacji roslin na przeptyw powietrza na
osiedlu.

*Dlaczego piekny 2 met zywoptot dajacy
ochrone przed smrodem spalin i wiatrem
zostaje wycinany!

odpowiedz jak w punkcie 5. 1.

3)  Kto jest ogrodnikiem?

Zatrudniony na tym stanowisku pracownik, ktory
posiada odpowiednig wiedze i przeszkolenie
zawodowe w tym zakresie. Spotdzielnia nie widzi
zasadnosci podawania jego personaliéw do
publicznej wiadomosci.

4)  Dlaczego nie ma konsultacji z
mieszkancami?

Zgodnie z art. 27 usm Spodtdzielnia jest zarzadca
terenu. Statut nie przewiduje prowadzenia
konsultacji. Niezaleznie od powyzszego
rozpatrywane sg wnioski mieszkarncéw w zakresie
zieleni, sktadane podczas WZCz jak réwniez w
trakcie catego roku. Wiele z nich realizowanych
jest pozytywnie.
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5)  Zorganizowanie pracy
pracownikéw dbajacych o zieleh na jeden
dzien np. w miesigcu, a nie przez caty
okres wiosny, w zesztym roku lata byto
koszenie traw w okresie suszy to samo z
roslinnoscig, ktéra usychata to samo jest
teraz — niecaty miesigc temu
dokonywano prawie wycinki krzewdw,
obcinanie gatezi zamiast je podeprzec!

Spétdzielnia nie ma mozliwosci wykonania prac
pielegnacyjnych w ciggu jednego dnia. Nie
dysponujemy wystarczajgcym zapleczem
technicznym i osobowym. Przycinanie krzewow
stuzy nie tylko celom estetycznym, regularne prace
powodujg stymulacje wzrostu rosliny i jej state
odmtadzanie. Krzewy sadzone na osiedlu
przeznaczone sg do formowania.

6) Bezustanna wrzawa kosiarek i
bezustanne ciecie dopiero co
rozwinietych lisci to przy parkingach. Co
bedzie w przysztym roku??? wyciecie do
zera — dbanie o zielen to nie dewastacja

Nie mozna zgodzic sie z tym stanowiskiem. Zasady
jakimi rzadzi sie spoétdzielnia w zakresie pielegnacji
zieleni pozostajg state od lat. W wyniku
prowadzonych prac nie zaobserwowaliSmy
sytuacji, w ktérej doszto do dewastacji zieleni.

7)  Samochody sg wszedzie —
roslinno$¢ zywoptoty chroni nasze
organizmy, dosy¢ wycinania zieleni i
otwierania przestrzeni na smrdd spalin;
rownanie krzewdéw przy réwnoczesnej
wycince drzewa bo ma by¢ réwno;
Scinanie gatezi gdzie byly gniazda
ptakéw; uzywanie tepych urzadzen
zarowno kosiarek recznych jak i
pojazddw; uzywanie kosiarek do trawy
do $cinania zywoptotéw, ktére s3
poszarpane i chorujg; nie nawozenie
ziemi w miejsca wypalone, wydeptane,
nie posadzanie trawy; wyglada ze uktady
dajg mozliwos¢ tylko w niektérych
miejscach osiedla podsypywanie
krzewdw, drzew ziemig i korg; prosze daé
sie nacieszyc zielenig, a nie wycina¢ w
kwadraty, prostokaty krzewy bzéw;
mowiono, ze bedzie kosmetyka, teraz to
wycinka bo to wida¢, ze cos sie robi

Szanujgc stanowisko wnioskujgcej nalezy zwrécic
uwage, ze inni mieszkancy osiedla oczekujg od
administracji odmiennego dziatania. Pielegnacja
zieleni poprzez podcinanie, przerzedzanie koron,
ciecie trawy bedzie nadal prowadzona. W naszej
ocenie stan zieleni nie budzi niepokoju.
Spoétdzielnia szanuje odmiennos$é zdania w tym
zakresie jednak nie moze sie zgodzi¢
przedstawianym przez wnioskodawce
stanowiskiem.

8)  Dlaczego od paru lat nie ma
remontu bloku 348. To w tej chwili
najbrudniejsza elewacja chyba na catym
osiedlu — brak remontu klatek
schodowych

Przewidziano do realizacji w planie remontéw
2026

9)  Nie zamalowywanie napisow
dewastujgcych elewacje, tatwiej zréwnaé
piekny krzew do 40 cm

Dewastacje w postaci graffiti sg systematycznie
zamalowywane.
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10) Ogrdéd angielski tak byto na osiedlu
jak wrocitam do domu po $mierci mojego
taty Jerzego lzbinskiego, zadbane osiedle,
piekne zywoptoty, kwitngce drzewa,
ktdre pamietajq zeszty wiek; jak ktos Smie
sie nazywacd ogrodnikiem skoro réwna
zywoptot razem z drzewem, ale nie
zamalowywanie napisow , kibicow”
latarnie oklejone nalepkami

Wszelkie prace ogrodnicze na terenie osiedla
przeprowadzane sg przez ogrodnika zgodnie ze
sztukg ogrodniczg oraz w ramach obowigzujgcych
przepisOw prawa. Zarzuty przedstawione przez
whnioskodawce Spotdzielnia uwaza za bezzasadne.

11) Prosze o zastanowienie sie nad
zatozeniem komitetu oséb majgcych
wptyw na wyglad osiedla w zakresie
zieleni; zyjemy w dobie zmian klimatu,
pokazywanie, ze cos sie robi bo kosi sie
trawnik w czasie suszy, kiedy tumany
kurzu unoszg sie w koto

Odpowiedz jak w punkcie 5. 4.

Ps. Smierdzaca woda lejaca sie z kranu

Po analizie problemu, nie stwierdzono opisanego
zjawiska. Opisany przypadek mégt by¢
spowodowany awarig po stronie ZWiK jako
jednostkowa sytuacja
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