(Tekst jednolity od 12.07..2016 .)
REGULAMIN
rozliczania kosztow dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia - Pétnoc” w Lodzi

I.  PODSTAWA PRAWNA

Statut Spétdzielni ( § 121 ust. 1 pkt 13).

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Postanowienia niniejszego requlaminu majq zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
stanowiqcych wlasnos¢ Spotdzielni wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania

§2
Przez uzytkownika lokalu rozumie sie kazdq osobe bez wzgledu na rodzaj posiadanego tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu, a takze osobe zajmujqcq lokal bez tytutu prawnego.

§3
1. Regulamin niniejszy ustala zasady rozliczania kosztéw dostawy cieplta na potrzeby
centralnego ogrzewania oraz ustalania wysokosci obcigzen lokali mieszkalnych,
uzytkowych kosztami centralnego ogrzewania.
2. Podstawq do rozliczen z tytutu kosztow centralnego ogrzewania sq koszty poniesione na
zakup ciepta od dostawcy pomniejszone o koszty podgrzania cieptej wody.

§4
Okres rozliczeniowy obejmuje rok kalendarzowy (od 01.01 do 31.12).

§5

1. Za powierzchnig ogrzewanq centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowq lokali, w ktorych
zainstalowane sq grzejniki centralnego ogrzewania.

2. Powierzchnie pomieszczen nieposiadajacych grzejnikow c.o., a wchodzqcych w sktad lokali
mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj, tazienka, WC, zabudowane korytarze,
spizarnie, garderoby itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sqsiadujqcych pomieszczen
traktuje sig jako powierzchnie ogrzewanq centralnie.

3. Jednostkq fizyczng rozliczenia kosztéw dostawy ciepta jest m? powierzchni uzytkowej

lokalu.

III. ZASADY USTALANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPEA NA
POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§6
1. Koszty ciepta obejmujq:
- koszty zakupu ciepta,



- koszty przesytu i dostawy do budynku,
- koszty abonamentu,
- koszty nosnikow ciepta ( uzupetnienie wody w instalacji).

2. Koszty dostawy ciepla ustalone sq odrebnie dla kaidego budynku z
uwzglednieniem zapisu § 6 pkt. 3, w ktorym zainstalowane sq urzqdzenia do
pomiaru zuzytej energii cieplnej w okresie rozliczeniowym.

3. Jezeli przygotowanie wody jest centralnie dla kilku budynkow, koszty ciepta
sq ustalane tgcznie dla catego zespotu tych budynkow.

§7
Koszty dostawy ciepta wyliczone sq przez odjecie od catkowitych kosztow zwigzanych z zakupem
ciepta okreslonych na podstawie § 6 niniejszego regulaminu, kosztow poniesionych na
podgrzanie cieptej wody w danym budynku lub grupy budynkéw jezeli przygotowanie
cieptej wody jest centralne dla kilku budynkow.

§8

Koszty dostawy ciepta okreslone w § 7 dzielone sq na dwie czesci:

1. Koszty state ogrzewania lokalu obejmujqg:
- oplaty state pobierane przez dostawce za ciepto na cele c.o.,
- koszty zmienne ogrzewania pomieszczen 0golnego uzytku jak: klatki schodowe,
piwnice, strychy, pralnie, suszarnie,
- koszty zwigzane z przesytem uzaleznione od mocy zamdwionej,
- oplaty abonamentowe za przytqcze.
Koszty state c.o. sq rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokalu.
2. Koszty zmienne ogrzewania lokali sq roznicq miedzy catkowitymi kosztami ogrzewania a
kosztami statymi i obejmujg:
- koszty zwigzane z zuzyciem energii cieplnej,
- koszty zwigzane z przesytem uzaleznione od zuzycia energii cieplnej,
Koszty zmienne c.o. sq rozliczane na poszczegdlne lokale przy wykorzystaniu wskazan
przyrzqdéw pomiarowych lub urzqdzen wskaznikowych (podzielniki).

§9
Do indywidualnych rozliczen przyjmuje si¢ koszty zmienne pomniejszone o koszty poniesione
na ogrzewanie mieszkan niewyposazonych w podzielniki ciepta.

IV. SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW
OGRZEWANIA

§10

1. W systemie indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania stosuje si¢ wspotczynniki
redukcyjne dla lokali mieszkalnych, z racji ich odmiennego pod wzgledem
energetycznym usytuowania w bryle budynku. Wielkos¢ wspotczynnikow
redukcyjnych okreslana jest oddzielnie dla kazdego budynku na podstawie wartosci
wynikajqcych z sezonowego zapotrzebowania ciepla.



N

=

Wspétczynniki redukcyjne stosowane sq do czesci rozliczanej w zaleznosci od wskazan
podzielnikow.
§11

Odczyty, wymiana podzielnikow i rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonywane

sq przez firme zwigzang ze Spodldzielnig umowq podpisang przez Zarzqd. Osoby

dokonujgce odczytéw muszq posiadac identyfikatory firmy.

Odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania w lokalach dokonywane sq w oparciu o

przyjety przez Zarzgd harmonogram. W przypadku braku odczytu w pierwszym terminie,

wyznaczany jest drugi termin odczytu na przestrzeni 14 kolejnych dni.

Na wniosek uzytkownika lokalu, ktéremu zZaden z dwdch terminéw planowych nie

odpowiada, dopuszcza sig trzeci indywidualny termin odczytu, wyznaczony przez

Spotdzielnie. Termin ten nie moze jednak wykraczac poza 15 luty danego roku.

Kolejny indywidualny odczyt nastepuje po uiszczeniu przez wnioskodawce dodatkowej

optaty obejmujqgcej koszty dodatkowego przyjazdu. Wysokos¢ optaty wynika z cennika

ustalonego w zawartej umowie zgodnie § 12 pkt 1.

Terminy odczytu dla kazdego budynku, wynikajgce z harmonogramu, podawane sq

kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikow lokali z wyprzedzeniem, co najmniej

7-dniowym, poprzez zamieszczenie stosownego ogloszenia na tablicach ogloszeniowych
budynkéw Spotdzielni objetych odczytem.

Serwis podzielnikow kosztow ogrzewania odbywa sie raz w roku i obejmuje nastepujgce

CZYNnosci:

- sprawdzenie stanu umocowania podzielnika i plomby,

- odczyt wskazan podzielnika,

- ewentualng wymiang podzielnika na nowy,

- zamkniecie i zaplombowanie podzielnika,

- spisanie protokotu z wykonanych czynnosci z wyszczegolnieniem wartosci odczytanych
na poszczegolnych podzielnikach. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest podpisac protokot z
czynnosci serwisowych.

Obowigzkiem uzytkownika jest udostepnienie lokalu przez caly czas przeznaczony na

odczyty, w jednym z planowanych terminéw (zwykle w godzinach 16% — 20%) oraz umoz-

liwienie dojscia do podzielnikow.
§12

Pisemne rozliczenie indywidualne kosztow ciepla winno nastqpic przed uplywem 3

miesigcy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Nowa wysokos¢ zaliczki ustalona zgodnie z § 24 obowiqzuje od dnia podanego w
wydruku czynszowym, dostarczonym tqcznie z rozliczeniem kosztow ogrzewania, o
ktérym mowa w ust.1.

Uzytkownik lokalu moze reklamowac rozliczenie w ciggu 30 dni od daty jego otrzymania,
pisemnie lub osobiscie w Spotdzielni.

§13

System indywidualnych rozliczen kosztéw ogrzewania w budynku (jednostce rozliczeniowej) ma
zastosowanie w przypadku, gdy taczna moc grzenikow z nie funkcjonujgeymi podzielnikami
kosztéw ogrzewania nie przekracza 25% catkowitej mocy grzewczej zainstalowanej w budynku



(przez moc zainstalowanq budynku nalezy rozumiec tqczng moc wszystkich grzejnikow w budynku
odniesiong do nominalnych parametréw instalacji).

2. Przez lokale z niefunkcjonujgcymi podzielnikami kosztow ogrzewania nalezy rozumiec:

- lokale niewyposazone w podzielniki,

- lokale, w ktorych w zZadnym z dwoch planowanych terminow ani tez, bedgcym do
dyspozycji uzytkownikow, trzecim terminie indywidualnym odczytéw nie dokonano,

- lokale, w ktérych stwierdzono uszkodzenie lub nieumyslne zniszczenie uniemoz-
liwiajgce odczyt albo brak wigcej niz jednego podzielnika kosztow ogrzewania,

- lokale, w ktérych stwierdzono ingerencje uzytkownika zmierzajgcq do zafatszowania
odczytu w szczegolnosci przez zerwanie lub uszkodzenie plomby, pokrywy, zmiane
miejsca zamocowania podzielnika na grzejniku.

§14

1. (skreSlony).

2. W przypadku mechanicznego uszkodzenia podzielnika na grzejniku lub zmiany jego
usytuowania kosztami wymiany podzielnika obcigza si¢ wiasciciela mieszkania (cztonka
Spotdzielni). Rozliczenie kosztow za zuzytq energie w tym mieszkaniu odbywa si¢ z
zastosowaniem stawki okreslonej zgodnie z § 25 niniejszego requlaminu obowigzujgcej w
Spdtdzielni, ustalonej dla mieszkan nieopomiarowanych. W uzasadnionych przypadkach
stawke ustala sie z uwzglednieniem analizy kosztow c.o. za lata ubiegle w rozpatrywanym
mieszkaniu. O kazdym przypadku mechanicznego uszkodzenia podzielnika (np. zerwana
plomba, zmiana miejsca zamontowania) lokator zobowiqzany jest natychmiast
powiadomi¢ administracje Spétdzielni lub wiasciciela podzielnikow.

3. W przypadku braku podzielnika na grzejniku zamontowanym w jakimkolwiek
pomieszczeniu lokalu rozliczenie kosztow ogrzewania tego pomieszczenia
odbywa sie z zastosowaniem stawki okreslonej w § 25 niniejszego regulaminu, §
13 ust. tiret* 3 stosuje sig odpowiednio.

4. W przypadku, gdy uszkodzenie podzielnika nastgpito bez winy lokatora, w danym
pomieszczeniu stosuje sig oplaty szacunkowe, na podstawie wskazan podzielnikow w
pozostalych ~ pomieszczeniach — danego  mieszkania  przyjmujgc  ilos¢  jednostek
proporcjonalnie do wielkosci grzejnika.

§15

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu Spotdzielnia dokona odczytu podzielnikéw i
naniesie dane w protokole zdawczo-odbiorczym celem umozliwienia pozniejszego
indywidualnego rozliczenia kosztow c.o.. Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajgcym lokal
nastepuje w terminie, o ktorym mowa w § 12 ust. 1.

2. Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczq przypadku, gdy zmiana
uzytkownika jest nastepstwem zbycia prawa do lokalu w drodze czynnosci prawnej
badz dziedziczenia, a w odniesieniu do lokali mieszkalnych takze w przypadku nabycia
prawa do lokalu w trybie art. 13 lub 15 ust.1 ustawy z 15.12.2000 r. o spdétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 119/03 poz. 1116 z pozn. zmian.

§16
1. Przy braku wurzqdzeni pomiarowych w mieszkaniach Ilub w przypadku
wystgpienia okolicznosci okreslonych w § 14 ust.2 koszty zuZycia energii



cieplnej ustalane sq kazdorazowo przez Rade Nadzorczq zgodnie z § 25 i
rozliczane wspdlnie na ww. mieszkania.

2. Koszty c.o. w mieszkaniach, w ktorych nie dokonano odczytu wskazan
podzielnikéw pomimo trzykrotnego zawiadomienia ustala si¢ na poziomie
przedplaty za c.o. za dany rok. Przedptata na nastepny rok jest na poziomie
stawki ustalonej dla mieszkan nieopomiarowanych wg § 25.

3. Na wniosek lokatora istnieje mozliwos¢ urealnienia ustalonej stawki po
ustaleniu stanu poczqtkowego do przyszlego rozliczenia. Koszty ustugi
serwisowej (dotyczqcej odczytu) pokrywa lokator.

4. W przypadku, gdy podzielniki w danym mieszkaniu pozostajq nie odczytane
drugi rok z rzedu, wowczas do rozliczenia stosuje si¢ stawke takq jak dla
mieszkan nieopomiarowanych.

V. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW
OGRZEWANIA

§17
Grupa lokali [ub budynek, obstugiwane przez jeden, wspolny uktad pomiarowo - rozliczeniowy
(cieptomierz) stanowi jednostke rozliczeniowq.

§18
(Skreslony).

§ 19
Jezeli w budynku (jednostce rozliczeniowej), do ktdrego dostarczane jest cieplo z sieci cieplowniczej,
znajdujq sie lokale mieszkalne, uzytkowe, w tym garaze, to przy rozliczaniu kosztow ogrzewania
stosuje sig jednolitq ceng nosnikow energii.

§20
Koszty ogrzewania przypadajqce na jednostke rozliczeniowq okreslone zgodnie z §
6 pkt 2 z uwzglednieniem § 9.

§21

1. Wykonane przez firme rozliczeniowq odczyty podzielnikow grupowane sq poszczegolnymi
mieszkaniami w ramach jednostki rozliczeniowej. W zestawieniu nalezy podac oznaczenie
mieszkania, jednostki rozliczeniowej oraz wskazania poszczegolnych podzielnikow.

2. Zuzyte jednostki wykazane przez podzielniki sq sumowane dla poszczegolnych lokali i
zostajq przemnozZone przez wspolczynnik redukcyjny energetycznego usytuowania w
bryle budynku odpowiadajgcy potoZeniu poszczegdlnych lokali. Wielko$¢ wspotczynnikéw
okresla opracowana dokumentacja sezonowego zapotrzebowania ciepta.

3. Suma jednostek zredukowanych jest podstawq do okreslenia wartosci jednostki
przyjmujgc koszty ogrzewania objete indywidualnym rozliczeniem okreslone w § 10 ust. 2
niniejszego requlaminu.

§22



Do kosztow ogrzewania poszczegdlnych lokali przyjmuje sie nastepujgce czesci skladowe
uwzglednione w rozliczeniu:

1. Wartos¢ jednostki zredukowanej okreslonej jako iloraz kosztéw ogrzewania
przypadajgcy na jednostke rozliczeniowq zgodnie z § 20 przez sume jednostek
zredukowanych w jednostce rozliczeniowej zgodnie z § 21 pkt 3.

2. Iloczyn sumy jednostek wykazanych na poszczegélnych podzielnikach po ich
zredukowaniu wspétczynnikiem redukcyjnym energetycznego usytuowania w
bryle budynku odpowiadajqcy potozeniu poszczegdlnych lokali przez wartosé
jednostki zuzycia okreslonqg w § 22 pkt 1.”

§23
1. W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastqpi nadptata,
zaliczana jest ona na poczet najblizszych optat miesiecznych za lokal jest zwracana na
wniosek zainteresowanego.

2. W przypadku, gdy suma wptaconych zaliczek za rok nie pokryje kosztow, uzytkownik
zobowiqzany jest doptaci¢ brakujgcq kwote rownoczesnie z najblizszq optatq miesieczng
za lokal. Jezeli kwota niedoplaty jest znaczna, uzytkownik moze na podstawie pisemnej
zgody Zarzqdu wnosic jg w uzgodnionych ratach.

3. W przypadku uzytkownika lokalu posiadajgcego zadtuzenie z tytutu oplat za
lokal powstalq nadplate zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet
najstarszego diugu mnie objetego sporem sqdowym a nastgpnie na poczet
najblizszych optat miesiecznych.

§24

Koszty ogrzewania okreslone zgodnie z § 22 ust. 1 i 2 niniejszego regulaminu sq podstawq

do ustalenia zaliczki na nastepny okres rozliczeniowy. Tak wyliczona stawka zmienna za

ogrzewanie jest powiekszona o planowany wzrost cen energii i ewentualng zmiang
warunkow atmosferycznych.

§25

W przypadkach okreslonych w § 14 Rada Nadzorcza Spotdzielni okresla stawke
ryczattowq ogrzewania 1m? powierzchni lokalu dla poszczegélnych nieruchomosci:

> na poziomie Sredniej arytmetycznej z trzech najwyziszych stawek
jednostkowych za poprzedni rok rozliczeniowy w lokalach opomiarowanych

w zakresie catej Spotdzielni.

Stawka tak wyliczona jest réwniez powigkszona o planowany na dany rok
procentowy wzrost cen za dostawe ciepla.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§26



Niniejszy regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq Spodtdzielni Mieszkaniowej
»Retkinia—Pdtnoc” w todzi w dniu 07 lutego 2006 roku, uchwatq nr 26/VII/06 i obowiqzuje
od dnia 01 stycznia 2006 roku.

Sekretarz Rady: Przewodniczqcy Rady:

(Lestawa Krynicka) (Marek Pawlak)

uchwatq nr 37/VII1/06 z dnia 27 czerwca 2006 roku wprowadzono zmiany do § 14, aneks nr 1,
—  uchwalq nr 4/VIII/07 z dnia 20 lutego 2007 roku wprowadzono zmiany do § 16, aneks nr 2,
— uchwatq nr 29/VIII/08 z dnia 21 pazdziernika 2008 roku wprowadzono zmiany do § 6 ust. 2

i § 25, aneks nr 3,

— uchwatq nr 19/1X/2011 z dnia 25 pazdziernika 2011 roku wprowadzono zmiany w Rozdziale I
Podstawa prawna, aneks nr 4,

— uchwatq nr 10/X/2013 z dnia 23 kwietnia 2013 roku wprowadzono zmiany do § 25, aneks nr 5,
— uchwatq nr 19/X/2013 z dnia 02 lipca 2013 roku wprowadzono zmiany do § 23, aneks nr 6,

— uchwatq nr 17X/2014 z dnia 26 sierpnia 2014 roku wprowadzono zmiany w: § 6 ust. 2, § 7, § 16
pkt 2, § 18, § 20, § 22 pkt 1 i pkt 2, aneks nr 7,

— uchwatq nr 22/X/2015 z dnia 28.04.2015 roku wprowadzono zmiany w § 6 ust. 2 i 3, aneks nr 8,

— uchwatq nr 47/X1/2016 z dnia 12.07.2016 roku wprowadzono zmiany w § 13 ust. 2 tiret* 31 § 14
ust. 3, aneks nr 9,

* - stowo tiret oznacza: wyliczenie, znak graficzny ,,-,

MKI.



